MUNICIiPIO DE CAMINHA
DOCUMENTO PARA CONSULTA PUBLICA

Versao Inicial da Proposta de Regulamento de Acesso, de Atribuicdo e de Gestdo da Habitacao

Municipal

Nota justificativa
A habitacdo assume-se, cada vez mais, como um dominio estratégico e fundamental ao
desenvolvimento humano e da vida em comunidade, assim como elemento nuclear da promocao da
competitividade e da coesao social dos territorios.
A Nova Geracao de Politicas de Habitacao (NGPH), aprovada através da Resolucao de Conselho de
Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, alinhada com o consagrado no artigo n.° 65.° da Constituicao
da Républica Portuguesa e com a Lei de Bases da Habitacao (LBH), aprovada através da Lei n.°
83/2019, de 3 de setembro, visa garantir a todos o acesso a uma habitacao condigna e adequada,
entendida no sentido amplo de habitat e orientada para as pessoas, estabelecendo o sentido
estratégico, objetivos e instrumentos para a salvaguarda do direito a habitacao.
A NGPH vem reforcar o papel imprescindivel dos Municipios neste dominio, atendendo a sua relacao
de proximidade com o territorio e com os cidadaos, da qual resulta uma visao mais precisa das
necessidades da populacao.
Neste sentido e considerando as competéncias das autarquias locais, estabelecidas pela Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, bem como a Estratégia Local da Habitacao, o
Municipio de Caminha, alinhado com o eixo estrutural da politica municipal da habitacao, tem
investido no aumento o parque habitacional publico e no alargamento das solucdes de apoio publico
a habitacao.
A elaboracao do presente Regulamento, designado Regulamento de Acesso, de Atribuicao e de
Gestao da Habitacao Municipal fundamentou-se na necessidade de adocao de um normativo que
regulamentasse as condicoes e requisitos para o acesso e a atribuicao de habitacées do Municipio
de Caminha, por forma a criar um quadro rigoroso e objetivo para esse fim, garantindo o
cumprimento dos principios da equidade, da eficiéncia e eficacia na operacionalizacdao das medidas
de apoio na area da habitacao.
Assim sendo e cumprindo o estabelecido no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, de referir que, ponderados os custos e os
beneficios do definido no presente Regulamento, concluiu-se este permitira otimizar o acesso, a

atribuicao e a gestao da habitacao municipal, dando respostas mais céleres as familias.
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CAPITULO |

Disposicées gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente regulamento tem como Lei habilitante o disposto na alinea c), do n.° 2 e no n.° 3, do
artigo 65.°, non.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°, todos da Constituicao da Republica Portuguesa,
nas alineas h) e i), do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com a
alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacao
atual; e os artigos 97.° a 101.°, e 135.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de janeiro, na sua atual redacao.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento disciplina os termos e os modos da prestacao de apoio a habitacao do
Municipio de Caminha, as condicdes de acesso, de atribuicao e de gestdo de habitacdes e a disciplina

dos seus diferentes regimes.

Artigo 3.°
Regimes de apoio a habitacao
0 apoio a habitacado previsto no presente Regulamento sera prestado pelo Municipio de Caminha no
ambito dos trés regimes que se seguem:
a) Arrendamento Apoiado;
b) Subarrendamento;

c) Residéncia Partilhada.

Artigo 4.°
Defini¢cdes
1 - Para efeitos do disposto no presente Regulamento, e sem prejuizo dos conceitos que venham a
ser igualmente adotados no ambito dos procedimentos de atribuicao em funcao do tipo e objetivo
de cada procedimento, considera-se:
a) “Candidatura” - documento que formaliza o pedido de concessao de um dos regimes de
apoio a habitacao”;
b) “Candidato” - pessoa que apresentou um pedido de concessao de um apoio a habitacao e
consta como inscrito na lista de espera para atribuicao;
c) “Arrendatario” - pessoa que celebrou um contrato de arrendamento e cuja habitacao lhe

foi arrendada;
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ii.

)

“Tipologia da habitacao” - capacidade de alojamento determinada em funcao do nimero
de quartos de dormir;
“Adequacao da tipologia” — composicao do agregado familiar em funcao da tipologia
definida no Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;
“Condicoes indignas” — vivem em condicoes indignas as pessoas que nao dispdem de uma
habitacao adequada, residindo de forma permanente, nomeadamente, em situacao de
precariedade, insalubridade e inseguranca, sobrelotacao ou inadequacao, conforme o
disposto no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redacao atual;
“Sobreocupacao” - ocupacao da habitacao por um nimero de pessoas superior ao da sua
capacidade de alojamento;
“Subocupacao” - ocupacao da habitacdao por um nUmero inferior de pessoas ao da
capacidade de alojamento;
“Pessoa em situacao de sem-abrigo” - aquela que se encontre:
Sem teto, vivendo no espaco publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com
paradeiro em local precario; ou
Sem casa, encontrando-se em alojamento temporario destinado para o efeito;
“Agregado familiar” - o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitacao arrendada, constituido pelo arrendatario e por:
Conjuge ou pessoa em uniao de facto;
Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;
Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial
ou administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito;
Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar
e criancas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou
servicos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos
elementos do agregado familiar, e, bem assim, quem tenha sido autorizado pelo
Municipio de Caminha a permanecer na habitacao;
“Dependente” - elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
25 anos ou tendo mais de 65 anos de idade, aufira rendimentos iguais ou inferiores a pensao
social do regime nao contributivo, e que integre um agregado com um ou mais adultos nao
dependentes;
“Pessoa portadora de deficiéncia” - pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%;
“Fator de capitacao” - percentagem resultante da ponderacao da composicao do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do Anexo | ao presente Regulamento;
“Indexante dos apoios sociais” - valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril;
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P)

Vi.

vii.

“Rendimento mensal liquido” (RML) - duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos

de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada

membro obtido:
Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do
presente artigo, sendo que nos casos em que os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, considera-se a proporcao correspondente ao nimero de meses em
causa;
Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega
de declaracao de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento
de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos,
considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho,
alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de
29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho, sendo que nos casos em que Os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporcao
correspondente ao nUmero de meses em causa;

“Rendimento mensal corrigido” (RMC) - rendimento mensal liquido deduzido das quantias

indicadas de seguida:

. 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
. 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
i. 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

. 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também

couber na definicao de dependente;
10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade igual
ou superior a 65 anos;
20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;
A quantia resultante da aplicacao do fator de capitacao, constante do Anexo | do presente
Regulamento, ao indexante dos apoios sociais;
“Prestacdo a entidade bancaria” - valor devido mensalmente a entidade bancaria pelo
empréstimo a habitacao, nao se incluindo quaisquer outras despesas ou valores que nao
decorram de empréstimo bancario desta natureza;
“Patrimonio mobiliario”, o valor em depdsitos bancarios, acdes, obrigacdes, certificados
de aforro, titulos de participacdao e unidades de participacao em instituicoes de
investimento coletivo ou outros ativos financeiros;
“Residéncia Permanente”, a fracdao autonoma ou o prédio urbano onde o agregado ou o
titular do contrato de arrendamento e o seu agregado tém organizada e centralizada a sua
vida pessoal, familiar e social, bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e
de forma duradoura.

“Lista de ordenacao” - lista de candidaturas existente na pagina da Internet que se



encontra ordenada por ordem decrescente de pontuacao (determinada em funcao dos
critérios de hierarquizacao) para acesso a um apoio a habitacao.
u) “Residéncia partilhada” - habitacao partilhada por varias pessoas, considerando o nimero
de quartos disponiveis, que, de forma autonoma, coabitam o mesmo espaco habitacional.
2 — Para efeitos da alinea 0) do niUmero anterior, os valores do rendimento global e da coleta liquida
correspondem aos constantes da declaracao de rendimentos das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser
enviados por esta para as entidades detentoras de habitacao em regime de arrendamento apoiado
através de comunicacao eletronica de dados, aplicando-se o disposto no artigo 49.° do presente

Regulamento, com as necessarias adaptacoes.

CAPITULO Il

Regime de Arrendamento Apoiado

SUBCAPITULO |

Condicbes Gerais

Artigo 5.°
Ambito e finalidade

1 — O arrendamento apoiado € o regime legal aplicavel as habitacoes detidas, a qualquer titulo,
pelo Municipio de Caminha, e que por este sejam arrendadas com rendas calculadas em funcao dos
rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.

2 — Em tudo o que nao se encontre especialmente previsto neste Regulamento é aplicavel o disposto
na legislacao em vigor, nomeadamente, o Regime do Arrendamento Apoiado, aprovado pela Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual.

3 — As habitacoes arrendadas em Regime de Arrendamento Apoiado destinam-se exclusivamente a
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdao atribuidas, proibindo-se qualquer
forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da
habitacao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar,
nomeadamente a cessao da posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
4 — Compete ao Municipio de Caminha assegurar as condicoes necessarias para garantir o fim a que
se destina o arrendamento, viabilizando a adocao de medidas de conservacao do respetivo parque

habitacional.

SUBCAPITULO II

Acesso e atribuicao das habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado

SECCAO |



Acesso
Artigo 6.°
Condicdes de acesso
1 — Podem aceder a atribuicao de habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulo valido de permanéncia no territorio
nacional que retnam, cumulativamente, as condicoes estabelecidas na lei e no presente
Regulamento, e que nao estejam em nenhuma das situacdes de impedimento previstas no artigo
seguinte.
2 — Os candidatos tém de reunir, cumulativamente, as seguintes condicoes:
a) ldade igual ou superior aos 18 anos ou emancipados nos termos da legislacao aplicavel;
b) Residir efetivamente de forma continua no concelho de Caminha, no minimo, nos ultimos
dois anos em relacao ao da candidatura;
c) Encontrar-se em situacao de grave precaridade/caréncia habitacional e vulnerabilidade
economica;
d) Auferir qualquer tipo de rendimento devidamente comprovado e que permita o pagamento
da renda.
3 - A atribuicao de uma habitacao em Regime de Arrendamento Apoiado confere ao Municipio de
Caminha o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado
familiar para fins de informacao ou de confirmacao dos dados por eles declarados nos termos
regulados na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
4 — Ao acesso e a atribuicao das habitacoes é aplicavel o regime previsto na referida Lei n.° 81/2014,

de 19 de dezembro, o presente Regulamento e o Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 7.°
Impedimentos
1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacado em Regime de
Arrendamento Apoiado o candidato ou arrendatario que, por si ou por qualquer outro elemento do
agregado familiar, se encontre numa das seguintes situacoes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano
ou de fracao auténoma de prédio urbano destinado a habitacao, localizado no concelho de
Caminha ou em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim
habitacional do agregado e nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos
legais ou contratuais sobre o mesmo, salvo se fizer prova da cessacao de tal direito ou
detencao;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, conjuge ou unido
de facto com o titular de uma habitacao publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no
artigo 21.° do presente Regulamento, salvo se fizer prova da cessacao da concessao de tais

apoios;



<)

Tenha beneficiado de indemnizacao em alternativa a atribuicao de uma habitacao no
ambito de programas de realojamento;

Para efeito de atribuicao ou manutencao de uma habitacao em Regime de Arrendamento
Apoiado, haja, no periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura, prestado
declaracoes falsas, ou omitido informacao relevante ao Municipio de Caminha;

Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacao concedido pelo Municipio de Caminha,
haja, no periodo dos cinco anos anteriores a data da candidatura, cedido tal habitacao a
terceiros, a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacao concedido pelo Municipio de Caminha
nos ultimos cinco anos, o seu contrato tenha sido resolvido com fundamento na violacao
de qualquer uma das obrigacoes do arrendatario;

Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacdao concedido pelo Municipio de Caminha,
seja titular de divida vencida e ndao paga ao Municipio de Caminha, exceto se tal divida
tenha sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento atempado
ha mais de seis meses;

Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitacao pertencente
ao Municipio de Caminha no periodo dos cinco anos anteriores a data da candidatura;
Tenha recusado habitacao sem justificacao séria e fundamentada no periodo dos dois anos

anteriores a data da candidatura.

2 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, quando for invocado e comprovado

que o prédio ou fracao nao esta em condicoes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito

relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar,

cabe ao Municipio de Caminha avaliar a situacao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicao

de habitacao ou a manutencao do arrendamento, consoante o caso.

3 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Caminha a existéncia de uma situacdo de

impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de

30 dias a contarda data da ocorréncia.

SECCAO I

Atribuicao das habitacées

SUBSECCAO |

Procedimento de atribuicdo

Artigo 8.°

Concurso

1 — Sem prejuizo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legalmente admissiveis para

atribuicao de habitacoes em Regime de Arrendamento Apoiado, o Municipio de Caminha optara,

preferencialmente, pelo regime de Concurso por Inscricao.



2 — O Concurso por Inscricao tem por objeto a oferta das habitacdes que sao identificadas, em cada
momento, pelo Municipio de Caminha, para atribuicao em Regime de Arrendamento Apoiado aos
candidatos que, de entre os que se encontram, a altura, inscritos em lista propria, estejam mais
bem classificados, em funcao dos critérios de hierarquizacao e de ponderacao estabelecidos para o
efeito.
3 — O concurso por inscricao assume a modalidade com qualificacao prévia dos interessados e é
composto pelas seguintes fases:

a) Apresentacao de candidatura e habilitacao de candidatos;

b) Qualificacao de candidatos;

c) Atribuicao de uma habitacao.

Artigo 9.°

Acesso ao concurso
1 — Os interessados em aceder a qualquer regime de apoio previsto neste Regulamento tém de
manifestar a sua vontade e aceitacdo das condi¢coes mediante a submissao do formulario de
candidatura acompanhado da documentacao obrigatoria que comprovam os dados e as condicoes
determinantes que permitem o acesso aos apoios (Anexo V).
2 — O procedimento de candidatura é realizado, preferencialmente, através de meios eletrénicos
na pagina oficial do Municipio de Caminha (www.cm-caminha.pt).
3 — Cada agregado familiar sé pode apresentar uma candidatura e cada pessoa s6 pode pertencer a
um agregado familiar, com excecao dos dependentes com guarda partilhada.
4 — Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente o Municipio de Caminha
a aceder e a processar automaticamente os seus dados para os fins previstos neste Regulamento e
para tratamento de dados estatisticos.
5 — O representante do agregado familiar € o Unico responsavel pela recolha do consentimento dos
demais membros do agregado familiar para o tratamento dos dados pessoais.
6 — Apos a apresentacao do formulario, é analisada e avaliada a candidatura e, caso nao se verifique
nenhum impedimento ou causa de exclusdo, o Municipio de Caminha procede a inscricido do

candidato e respetivo familiar na lista propria e referente ao apoio a que se candidatou.

Artigo 10.°
Solicitacdo de documentos e de informacao
1 — O Municipio de Caminha pode, a qualquer momento, requerer que sejam prestadas informacoes
adicionais, bem como entregues documentos de suporte, ou requerer diligéncias de prova
adequadas ao esclarecimento dos factos com interesse para a decisao, devendo para o efeito
notificar o candidato, fixando prazo, sob pena de indeferimento.
2 — Os dados constantes nos formularios podem, a todo o momento, ser confirmados pelos servicos

municipais junto de qualquer entidade puUblica ou privada, designadamente, as que acompanham



ou tenham acompanhado o agregado.
Artigo 11.°

Comunicac¢des e notificacdes
1 — As notificacdes e comunicacdes entre o Municipio de Caminha e os candidatos serado realizadas
através de correio eletrénico ou através de qualquer uma das demais alternativas legalmente
previstas.
2 — Nos casos em que os candidatos estejam impossibilitados de ser notificados por via eletrénica
devem indicar expressamente essa situacao e nomear um representante com essa capacidade ou
optar pela notificacao postal.
3 — Considera-se regularmente notificado o interessado sempre que haja recibo de entrega da
notificacao enviada por correio eletronico ou notificacao enviada por correio postal com aviso de

rececao para o domicilio indicado pelo interessado (ainda que nao tenha sido reclamada).

Artigo 12.°

Validade da candidatura
1 — A candidatura admitida tem a validade de dois anos a contar da data da sua apresentacao.
2 — Verificando-se alteracdes a candidatura apresentada, nomeadamente por alteracao de
residéncia, da composicao do agregado familiar, do valor dos rendimentos, entre outros, deve o
candidato informar o Municipio de Caminha dos dados atualizados, através do preenchimento de
formulario disponibilizado para o efeito.
3 - Para aferir a manutencao da validade da candidatura e verificar as informacoes constantes do
formulario de candidatura, o Municipio de Caminha pode, em qualquer fase do procedimento,
solicitar ao agregado familiar a apresentacao dos documentos atualizados.
4 - No final do prazo de dois anos a candidatura pode ser renovada, através da entrega, por iniciativa
do candidato, junto do Municipio de Caminha da documentacao obrigatéria atualizada de todos os
elementos do agregado familiar.
5 — A recusa de entrega da documentacao referida no niUmero anterior determina a anulacao da
candidatura.

6 - A apresentacao de nova candidatura anula a anterior.

Artigo 13.°
Andlise e aprecia¢cdo da candidatura
1 — Apds a rececao da candidatura, a mesma sera objeto de apreciacado liminar por parte do SAAS
do Municipio de Caminha.
2 - Verificando-se a regularidade da candidatura e o preenchimento dos requisitos de acesso a um
apoio a habitacdao, o Municipio de Caminha procede a classificacdo e ao posicionamento das
candidaturas na lista de espera através dos critérios fixados no artigo seguinte.

3 — Sempre que se verifiquem deficiéncias nas candidaturas apresentadas e nao possam ser supridas



oficiosamente os interessados serao notificados para, no prazo fixado para o efeito, procederem a
sua correcao, sob pena de rejeicao da candidatura.

4 - No caso do candidato, apos ter sido notificada/o nos termos do nimero anterior, nao ter
procedido as correcdes a candidatura solicitadas, esta sera alvo de indeferimento liminar, sendo a
proposta apresentada pelo Técnico do SAAS a consideracdo do/a Coordenador/a do SAAS e,
posteriormente, submetida a apreciacao do/a Presidente da Camara Municipal ou Vereador/a com
competéncias delegadas.

5 - A decisao de indeferimento liminar do pedido e respetivos fundamentos sao notificados ao

candidato.

Artigo 14.°
Critérios de hierarquizacao e de ponderacao
1 — A classificacao e o posicionamento relativo dos candidatos na listagem a que alude o artigo
precedente serdo atribuidos pelo Municipio de Caminha, tomando em consideracéo os critérios de
hierarquizacao e de ponderacao previstos no nimero seguinte do presente artigo, nos termos da
tabela que constitui o Anexo Il ao presente Regulamento e do qual é parte integrante;
2 — Os critérios gerais de apreciacao sao os seguintes, conforme Anexo Il:
a) Tempo de espera da candidatura;
b) Tempo de residéncia no concelho;
c) Situacao habitacional:
e Residéncia em habitacdo/local sem condicdes minimas de habitabilidade, as quais
tém de ser verificadas pelos técnicos da divisao com competéncia na matéria e
constar em relatorio proprio;
e Sobreocupacao ou ocupacao de parte de casa, pensao ou quarto;
e Desadequacao da habitacao arrendada/cedida por dificuldades de mobilidade
(acessibilidades);
e Residéncia em habitacao publica e que apresenta as situacdes anteriores;
e Residéncia em habitacao sobre a qual pende uma acao de despejo em curso ou com
comunicacao formal de nao renovacao do contrato de arrendamento.
d) Situacao social e familiar:
e Tipo de familia;
e Elementos portadores de deficiéncia ou incapacidade > 60%;
e Vitimas de violéncia doméstica;

e) Analise e parecer técnico.

Artigo 15.°
Critérios de atribuicao

1 — As habitacées em regime de renda apoiada serao atribuidas em conformidade com a tipologia



e caracterizacao dos fogos habitacionais disponiveis em cada momento.

2 — A atribuicao respeitara a ordem das candidaturas constantes na lista de espera e sera realizada
de acordo com a adequacao da tipologia ao agregado familiar.

3 — Os candidatos com as pontuacdes mais elevadas sao notificados para procederem a submissao
dos documentos referidos no Anexo IV para atualizacao da informacao e verificacao da manutencao

dos requisitos de acesso.

Artigo 16.°
Critérios de desempate das candidaturas
1 - Em caso de empate na classificacao das candidaturas e/ou inexisténcia de habitacées em nimero
suficiente para atribuicao aos candidatos com a mesma pontuacao, a decisao de atribuicao sera
efetuada de acordo com os seguintes critérios de prioridade, a observar pela seguinte ordem:

a) Agregado familiar com menor rendimento per capita;

b) Agregado familiar que inclua elemento/s com estatuto de vitima de violéncia doméstica;

c) Agregado familiar com maior nimero de elementos portadores de deficiéncia ou
incapacidade;

d) Agregado familiar constituido exclusivamente por elementos com idade igual ou superior a
65 anos;

e) Agregado familiar com maior nUmero de elementos dependentes;

f) Agregados familiares que integrem elementos voluntarios pertencentes ao corpo de
Bombeiros Voluntarios de Caminha e de Vila Praia de Ancora que preencham
cumulativamente os requisitos previstos no n.° 1 do artigo 4.° do Regulamento de Atribuicao
de Apoios Sociais Extraordinarios aos Bombeiros das Associacées Humanitarias dos Bombeiros
Voluntarios de Caminha e de Vila Praia de Ancora e que ndo estejam abrangidos pelos

impedimentos previstos no n.° 2 do referido artigo.

Artigo 17.°
Adequacao da habitacao
1 — A habitacao atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia adequada a
composicao do agregado familiar, por forma a evitar situacdbes de sobreocupacao ou de
subocupacao.
2 — A adequacao da habitacao é verificada pela relacao entre a tipologia e a composicao do agregado
familiar de acordo com a tabela constante do Anexo lll ao presente Regulamento, que dele faz parte

integrante.

Artigo 18.°
Deliberacéao da atribuicao

1 — O Municipio de Caminha delibera a atribuicdo da habitacdo em regime de renda apoiada



mediante proposta técnica fundamentada com base nos requisitos de acesso, ordenacao na lista e
adequacao do fogo.

2 — A decisao de atribuicao de habitacdo em regime de renda apoiada é notificada ao representante
do agregado familiar, contendo a identificacao do fogo, indicacao da tipologia, do valor da renda

que sera fixada e a indicacao do dia e hora para a celebracao do contrato de arrendamento.

Artigo 19.°
Exclusao
1 — No ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicao de uma habitacao sao
causas de exclusdo da candidatura ou do cancelamento da inscricao a ocorréncia de uma das
seguintes situacoes:
a) A nao verificacao de qualquer um dos requisitos das condi¢cdes de acesso previstas no artigo
6.%

b) A prestacao de falsas declaracdes pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;
c) A omissao dolosa de informacao pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;

d) A utilizacao de meio fraudulento por parte do candidato ou membros do agregado familiar;
e) A falta de comunicacao ou de prestacao, ao Municipio de Caminha, nos prazos previstos,

das informacbes obrigatérias nos termos da lei e do presente Regulamento,
designadamente as relativas a impedimentos e a composicao e rendimentos do agregado
familiar;

f) A falta de entrega ao Municipio de Caminha dos elementos adequados e necessarios a
verificacdo das circunstancias que determinam a candidatura ao apoio;

g) O conhecimento pelo Municipio de Caminha da existéncia de uma das situacoes de
impedimento previstas no artigo 7.° do presente Regulamento;

h) O comportamento desrespeitoso e/ou agressivo do candidato ou membros do seu agregado
familiar ou outros familiares sobre quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio de
Caminha ou pessoas mandatadas por esta para intervirem na area do seu parque
habitacional.

2 — A verificacao de uma ou mais causas de exclusao conduz ao indeferimento da candidatura.

Artigo 20.°
Indeferimento das candidaturas
1 — As candidaturas sao indeferidas nos seguintes casos:
a) O nao preenchimento das condicoes de acesso fixadas na lei e no presente Regulamento;
b) O pedido estar suportado em falsas ou erroneas declaracoes, prestadas com o intuito de,
com base nas mesmas, ver concedido o direito a uma habitacao de arrendamento apoiado;
¢) O candidato ou algum dos elementos do agregado familiar ter sido sancionado por algumas

das situacoes de irregularidade previstas na lei e no presente Regulamento.



2 — A decisao de indeferimento da candidatura e respetivos fundamentos serao notificados ao
candidato, acompanhada da respetiva fundamentacao, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia

nos termos da lei.

SECCAO Il

Regime excecional

Artigo 21.°

Regime excecional
1 - Tém acesso a atribuicao de habitacoes em Regime de Arrendamento Apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e
temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situacoes
equiparadas de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo as vitimas de violéncia doméstica, ndao sendo aplicaveis as disposicoes do presente regime
que sejam incompativeis com a natureza da situacao, incluindo as disposicées da seccao anterior.
2 - Nos casos previstos no nimero anterior, as condicoes de adequacao e de utilizacao das habitacoes
sdao definidas pela Municipio de Caminha em funcdo da situacao de necessidade habitacional que
determina a respetiva atribuicao.
3 — As situacoes de necessidade urgente referidas no n.° 1 serao necessariamente atestadas por
entidades competentes ou o6rgaos publicos tais como Tribunais, Ministério Publico, Servicos de
Protecao Civil, Municipio de Caminha ou Instituto da Seguranca Social.
4 — Em qualquer dos casos previstos no presente artigo, o apoio prestado pelo Municipio de Caminha
tem carater provisorio, nao devendo exceder o periodo de um ano, podendo ser renovavel por

periodos idénticos mediante fundamentacao atestada pelas entidades referidas no nUmero anterior.

SECCAO IV

Recusa de habitacao

Artigo 22.°
Recusa de habitacao
1 — Considera-se recusa da habitacao a ocorréncia de uma destas situacoes:

a) Comunicacao de desisténcia por parte do candidato até a data da assinatura do contrato
de arrendamento;

b) Falta de comparéncia no dia e hora designado para a celebracdo do contrato de
arrendamento, exceto, se por motivo nao imputavel ao candidato;

¢) Comunicacao de nao-aceitacdo da habitacao, exceto por motivos imperiosos e
devidamente fundamentados e comprovados relacionados com as condicdes da habitacao

e problemas de saide como mobilidade reduzida, incapacidade fisica e doenca crénica;



d) Nao ocupacao efetiva da habitacao no prazo de 30 dias a contar da data da entrega da
chave sem motivo atendivel.
2 — A recusa, pelo arrendatario, da habitacao atribuida pelo Municipio de Caminha nos termos e
condicoes previstos no presente capitulo implicara a cessacao imediata do apoio concedido e a
automatica exclusao do candidato da lista prevista no artigo 8.° do presente Regulamento.
3 — Durante o periodo de dois anos que se seguir a exclusao prevista no ponto anterior o candidato
nao beneficiara de qualquer das bonificacoes previstas no n.° 2 do artigo 14.° do presente

Regulamento como “Critérios de ponderacao e hierarquizacao”.

SECCAO V

Extingcdo do procedimento de atribuicao

Artigo 23.°
Extin¢cdo do procedimento
O procedimento é extinto quando se verifique uma destas situacoes:
a) Decisao de indeferimento;
b) Desisténcia do pedido;
c) Atribuicao de um apoio a habitacao;
d) Caducidade da candidatura;

e) Cessacao da situacdo de caréncia econdmica e/ou habitacional.

SUBCAPITULO Il

Contrato de arrendamento apoiado

SECCAO |

Condicdes contratuais

Artigo 24.°
Regime do contrato
1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, pelo presente Regulamento e pelo Codigo Civil.
2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a
natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime
juridico.

3 — Compete ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga conhecer das matérias relativas a



invalidade ou cessacao dos contratos de arrendamento apoiado celebrados pela Municipio de

Caminha.

Artigo 25.°
Forma e contetdo do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado € celebrado por escrito, sempre que possivel através de
documento eletronico com assinatura eletréonica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes
mencoes:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificacao do senhorio — Municipio de Caminha;

c) A identificacao do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado

familiar;

d) A identificacao e a localizacao do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacao e de revisao da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade, anual, da apresentacao da declaracao de rendimentos do agregado

familiar;

i) O consentimento previsto no n.° 6 do artigo 32.° do presente Regulamento, se aplicavel;

j) Registo fotografico do imdvel.
2 - Do contrato de arrendamento, deve igualmente constar, para efeitos meramente informativos,
o valor que corresponderia ao montante real da renda sem o apoio, calculado nos termos do artigo
35.°/n.°2 a) e b) do NRAU.
3 — Nos casos previstos no artigo 19.° do presente Regulamento, a habitacdo pode ser atribuida em
arrendamento mediante registo em livro ou em suporte informatico contendo a identificacao dos
individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situacao de necessidade

habitacional urgente e temporaria, a data da respetiva admissao e o montante da renda.

Artigo 26.°
Duracao e renovacao do contrato
1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos.
2 - Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.
3 - Qualquer das partes pode opor-se a renovacao do contrato, mediante comunicacao a
contraparte, com a antecedéncia minima de 240 dias, no caso do senhorio, e de 120 dias, se se

tratar do arrendatario, relativamente ao termo do contrato ou da sua renovacao.

Artigo 27.°

Ocupacéo da habitacdo arrendada



1 — O arrendatario e respetivo agregado familiar deverao ocupar a habitacao arrendada no prazo
maximo de 30 dias a contar da entrega das chaves.
2 - Apenas o arrendatario e os membros do agregado familiar autorizados pelo Municipio de Caminha
poderao residir na habitacao arrendada.
3 — A nao ocupacao efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no n.° 1 do presente artigo, sem
motivo atendivel, é considerada como recusa da habitacao.
3 — Ainexisténcia de contadores legais de fornecimento de agua, energia e gas (quando aplicavel)
€ equiparada a nao ocupacao efetiva.

Artigo 28.°

Vencimento e pagamento da renda

1 — A primeira renda vence na data do inicio do contrato e as restantes no primeiro dia Gtil de més
a que diga respeito, sendo o seu pagamento efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela
forma estabelecidos no contrato.
2 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia bancaria ou débito direto em
conta bancaria do Municipio de Caminha, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a
recibo para todos os efeitos legais.
4 — Decorrido o prazo maximo de 10 dias da data de vencimento da renda sem que esta tenha sido
paga vencer-se-ao juros de mora a taxa legal em vigor.
5 — Em caso de mora, a regularizacao do pagamento da(s) renda(s) podera efetuar-se através de

celebrado de um acordo de liquidacao de divida a assinar por ambas as partes.

Artigo 29.°
Valor da renda
0 valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado é determinado pela aplicacao de uma taxa de
esforco ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:
T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T = taxa de esforco;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 30.°
Taxa de esforco maxima
A taxa de esforco maxima ndo pode ser superior a 23% do rendimento mensal corrigido do agregado

familiar do arrendatario.

Artigo 31.°



Renda minima e maxima
1 - A renda em Regime de Arrendamento Apoiado nao pode ser de valor inferior a 1% do Indexante
dos Apoios Sociais (IAS) vigente em cada momento, arredondado a unidade.
2 - A renda maxima em Regime de Arrendamento Apoiado € a renda maxima aplicavel aos contratos

de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 32.°
Atualizacao e revisao da renda
1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a renda pode ser atualizada anualmente, de
acordo com os coeficientes de atualizacao vigentes, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 1077.°
do Codigo Civil.
2 — Haigualmente lugar a revisao da renda a pedido do arrendatario nas situacoes de:

a) Alteracdo na composicao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao Municipio de Caminha no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia;

b) Aplicacao da correcao prevista na alinea o) do artigo 4.° do presente Regulamento em caso
de superveniéncia de situacées de incapacidade igual ou superior a 60% ou de idade igual ou
superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 — O Municipio de Caminha pode proceder a revisao da renda a todo o tempo com os fundamentos
indicados no nimero anterior.

4 — A reavaliacao, pelo Municipio de Caminha, das circunstancias que determinam o valor da renda
realiza-se anualmente no més de celebracao do contrato, sem prejuizo do disposto na alinea b) do
n.° 1 do artigo 38.° do presente Regulamento.

5 — No ambito de qualquer dos processos de revisao da renda, o arrendatario entregara ao Municipio
de Caminha os elementos que se mostrem adequados e necessarios a verificacao das circunstancias
que determinam a revisao da renda, designadamente os previstos no ANEXO IV, sem prejuizo de o
Municipio de Caminha o poder notificar para esse efeito.

6 — A apresentacdo mencionada no nUmero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes
possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na
redacao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

7 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececao, pelo arrendatario, da comunicacao do Municipio de Caminha
com o respetivo valor.

8 — Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comunicacdes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no niUmero 2 ou nos numeros 4 e 5 do presente artigo, o
Municipio de Caminha pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes da

diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteracao.



9 — A nao atualizacao ou a nao revisao da renda por motivo imputavel ao Municipio de Caminha
impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

10 — Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizacdo quando, em resultado de vistoria
técnica a habitacao por parte do Municipio de Caminha, se constate um estado de conservacao mau
ou péssimo nao imputavel arrendatario e enquanto tal condicao persistir.

11 — Quando no ambito de processos de regularizacao de divida o valor da renda revista representar
um aumento superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicacao faseada nos primeiros

trés anos contados desde a data da celebracao do acordo de liquidacao de divida.

Artigo 33.°
Acordos de pagamento em prestagoes

1 — Quando por prova de grave caréncia econéomica, devidamente comprovada, o arrendatario nao
proceder ao pagamento das rendas, despesas e encargos de condominio e/ou obras da sua
responsabilidade, pode ser celebrado um acordo de pagamento em prestacoes.

2 — A celebracdao de um acordo nos termos referidos no nimero anterior esta dependente da
apresentacao, por escrito, de uma proposta de pagamento.

3 — A proposta sera acompanhada dos documentos e do relatorio que comprovem a situacao

economica do arrendatario e respetivo agregado familiar, para posterior deliberacao.

Artigo 34.°
Transmissao da posicao de arrendatario em vida

1 — O destino do locado, em caso de divércio ou de separacao judicial de pessoas e bens entre o
arrendatario e o conjuge, é decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissao
ou pela concentracao a favor de um deles.

2 — Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os
interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

3 — A transferéncia ou a concentracao acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do
registo civil ou a decisdo judicial a elas relativa sao notificadas oficiosamente ao Municipio de

Caminha.

Artigo 35.°
Transmissao da posicao de arrendatario por morte
1 — O arrendamento para habitacdo nao caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse, independentemente do sexo, em unido de facto ha mais de
dois anos consecutivos, desde que tal facto haja sido comunicado ao Municipio de Caminha
nos termos da alinea a) do n.° 1 artigo 38.° do presente Regulamento;

c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto



haja sido comunicado ao Municipio de Caminha nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo
38.° do presente Regulamento.
2 — Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, a transmissao da posicao de
arrendatario depende de, a data da morte do arrendatario, o transmissario residir no locado ha mais
de um ano desde que devidamente autorizados pelo Municipio de Caminha.
3 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posicao do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido
vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou, de entre estes, para o mais
velho ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia
comum.
4 — O direito a transmissao previsto nos nUmeros anteriores nao se verifica se, a data da morte do
arrendatario, o titular desse direito preencha qualquer dos fundamentos de impedimento previstos
no artigo 7.° do presente Regulamento.
5 — A morte do arrendatario nos seis meses anteriores a data da cessacdo do contrato da ao
transmissario o direito de permanecer no local por periodo nao inferior a seis meses a contar do

decesso.

Artigo 36.°
Transferéncia de habitacao a titulo definitivo

1 — O Municipio de Caminha pode promover a transferéncia definitiva do agregado familiar em caso
de desadequacao superveniente da tipologia da habitacao, nos termos do ANEXO IlI, ou mau estado
da habitacao.
2 — A transferéncia do agregado familiar para outra habitacao pode ocorrer a pedido do arrendatario
quando se verifique e comprove uma das seguintes situacoes:

a) Motivos de salide ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condicoes da habitacao;

b) Situacao sociofamiliar de extrema gravidade e a transferéncia seja necessaria para exclusiva

protecao e salvaguarda da vitima;
c) Desadequacao da tipologia atribuida face a evolucédo do agregado;
d) Degradacao da habitacdo por responsabilidade ndao imputavel ao arrendatario e respetivo
agregado.

3 — No caso da alinea b) do nimero anterior o pedido de transferéncia pode ser efetuado por
qualquer interessado.
4 — 0O pedido do arrendatario tem de ser formulado por escrito e instruido com os documentos que
o fundamentam.
5 — O Municipio de Caminha pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar para outra
habitacao por razdes de gestao do seu parque habitacional.
6 — A decisao de transferéncia definitiva de habitacao, tomada apods audicao do interessado, implica

a extincao do contrato de arrendamento vigente e a atribuicao de uma nova habitacao, no mesmo



concelho da anterior habitacao, dentro da disponibilidade do referido parque habitacional.

7 — A decisao do Municipio de Caminha referida no nimero antecedente é realizada por
comunicacao com identificacao do endereco da nova habitacdao, mencao da obrigacao de
desocupacao e entrega da habitacao em uso, e do prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 60
dias, bem como referéncia a consequéncia do seu nao cumprimento.

8 — 0 incumprimento por parte da decisao referida nos nUmeros antecedentes determina, além da

sua execucao administrativa, a perda da nova habitacado atribuida.

Artigo 37.°
Transferéncia de habitacao a titulo provisério
1 — O Municipio de Caminha pode promover a transferéncia com carater provisorio e temporario do
agregado familiar para outra habitacao com os seguintes fundamentos:

a) Realizacao de obras de requalificacao urbanistica;

b) Inundacoées;

c) Incéndios;

d) Catastrofes naturais (ocorridas ou iminentes);
e) Razoes de saude publica;

f) Risco de ruina;

g) Perigo de integridade fisica.
2 — A decisao de transferéncia de habitacdo com carater provisorio e temporario é comunicada,
apos audicao do interessado, e tera de conter o motivo, o periodo previsivel da ocupacao temporaria
e o prazo fixado para a realizacao da mudanca.
3 — O incumprimento por parte do arrendatario e respetivo agregado familiar da decisao referida

no nimero anterior determina a sua execucao administrativa.

SECCAO I

Obrigacdes do arrendatario e do Municipio de Caminha

Artigo 38.°
Obriga¢des do arrendatario
1 — Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato de
arrendamento, cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado, designadamente:

a) Efetuar as comunicaces e prestar ao Municipio de Caminha, nos prazos previstos, as
informacoes obrigatorias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente as
relativas a impedimentos e a composicao e rendimentos do seu agregado familiar, para
efeitos de atualizagcao do valor da renda ou quaisquer outros;

b) Entregar ao Municipio de Caminha, anualmente, no més de janeiro, os elementos que se



mostrem adequados e necessarios a verificacdo das circunstancias que determinam a
revisao da renda, designadamente os previstos no ANEXO [V;

Residir e utilizar a habitacao a titulo permanente e de forma continua, ndo se ausentando,
o proprio ou o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a um més, exceto
nos casos previstos no n.° 3, comunicados e comprovados, por escrito, junto do Municipio
de Caminha;

Avisar imediatamente o Municipio de Caminha sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitacao suscetivel de causar danos a mesma
e/ou de por em perigo pessoas e/ou bens;

Nao realizar quaisquer obras de alteracdo ou de beneficiacdo na habitacdao sem prévia
autorizacao escrita do Municipio de Caminha;

Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhan¢a e/ou as normas constantes
do regulamento do condominio, quando este existir;

Nao usar a habitacao e/ou as partes comuns para fim diverso daquele a que se destinam,
ainda que a alteracao do uso nao implique maior desgaste ou desvalorizacao da mesma;
Nao usar a habitacao para fins contrarios a lei, a ordem puUblica ou ofensivos aos bons
costumes;

Nao conservar na habitacao mais do que dois animais de estimacao (caes ou gatos), salvo
prévia autorizacdo do Municipio de Caminha e dentro das normas regulamentares do
respetivo condominio, quando aplicavel;

Nao deixar os animais de estimacao nas partes comuns;

Proceder a instalacao e a ligacao de contadores de agua, de energia elétrica e de gas, bem
como manter o pagamento dos respetivos consumos em dia;

Contratar e suportar os custos das inspecoes da instalacdo de gas que, nos termos da Lei,
seja exigida;

Abster-se de proceder a edificacao de qualquer tipo de construcao nas partes comuns e
terrenos adjacentes ao edificio ou fracao;

Nao colocar e/ou afixar objetos e/ou outro tipo de equipamentos em qualquer espaco de
utilizacao comum;

Nao depositar o lixo fora dos locais destinados para o efeito;

Nao depositar nas zonas comuns alimentos destinados a animais;

Guardar o lixo em sacos bem-acondicionados, os quais deverao ser colocados nos locais
destinados para o efeito;

Permitir ao Municipio de Caminha a vistoria da habitacao sempre que este o entenda;
Permitir a equipa técnica do SAAS de Caminha o acesso a habitacdo, no ambito do
acompanhamento social ao agregado familiar;

Manter a habitacao nas condi¢ées em que foi entregue, respondendo pela sua conservacao,

sem prejuizo do desgaste resultante de uma normal utilizacao;



u)

z)

Nao instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares sem autorizacao prévia do
Municipio de Caminha;

Manter a habitacao limpa e asseada;

Conservar a instalacao elétrica e as canalizagbes de agua e de esgotos, pagando a sua conta
as reparacoes que se tornem necessarias por efeito da inclria ou de utilizacao indevida das
mesmas;

Zelar pela limpeza, higiene, salubridade e conservacao dos espacos comuns, nao 0s
utilizando para uso exclusivo e nem impedindo a sua utilizacao pelos demais moradores,
responsabilizando-se por quaisquer danos que provoquem;

Nao efetuar ligacoes irregulares de agua, eletricidade, gas ou Internet;

Nao ceder, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuitamente, o gozo
da habitacao, designadamente através de cessao, subarrendamento, hospedagem ou

comodato;

aa) Restituir a habitacao, findo o contrato de arrendamento, no estado em que a recebeu e

sem quaisquer deterioracoes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em
conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se

verifiquem, nos termos do artigo 47.° do presente Regulamento.

2 - Constituem ainda obrigacdes do arrendatario:

a)
b)

Pagar a renda nos prazos estabelecidos para o efeito;

Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigacdo Llhe seja
contratualmente atribuida;

Utilizar a habitacao de forma prudente e cuidadosa;

Reparar, com a maior brevidade, e suportar os encargos decorrentes dos danos existentes
na habitacao, nas outras habitacoes e nas partes comuns que tenham sido causados por si
ou por qualquer membro do seu agregado familiar e/ou terceiros, resultantes de indevida

e anormal utilizacdo por causa que lhes seja imputavel.

3 - O nao uso da habitacao por periodo até dois anos nao constitui falta as obrigacoes do arrendatario

desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situacoes:

a)
b)

<)
d)

Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacao;

Prestacao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de
servico publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

Detencao em estabelecimento prisional;

Prestacao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual

ou superior a 60%, incluindo a familiares.

4 - A resolucao de eventuais litigios ou problemas entre moradores de habitacdes municipais nao

relacionados com as responsabilidades do Municipio de Caminha expressamente assumidas no

presente Regulamento, sao resolvidas entre as referidas partes, nos termos da Lei, sem intervencao

dos servicos municipais.



Artigo 39.°
Sancodes
1 — Sem prejuizo do disposto na seccao seguinte quanto a possibilidade de resolucao do contrato
pelo Municipio de Caminha, fica impedido de aceder a uma habitacao no Regime de Arrendamento
Apoiado, ou a qualquer outro regime de apoio ao arrendamento prestado pelo Municipio de Caminha,
por um periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito de atribuicdo ou manutencdao de uma
habitacao em Regime de Arrendamento Apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao
culposa de declaracgoes falsas ou a omissao dolosa de informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar deste que ceda a habitacao a terceiros a
qualquer titulo, total ou parcialmente, temporaria ou permanentemente, de forma gratuita ou
onerosa.

2 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica os direitos que, em funcdo da situacao,o
Municipio de Caminha detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos
termos legais.

3 — 0 nao cumprimento das obrigacoes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 32.° deste Regulamento,
implicara a alteracao do calculo do valor da renda que deixara de se fazer em conformidade com
os artigos 29.° a 31.° deste Regulamento, passando a fazer-se em conformidade com o artigo 3.° da

Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o regime de renda condicionada.

Artigo 40.°
Permanéncia na habitacao

1 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer membro do agregado
familiar, nomeadamente a cessao da posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o
comodato.

2 — E expressamente proibida a permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que, nao pertencendo ao agregado familiar autorizado, nao tenha sido autorizada pelo
Municipio de Caminha a ali coabitar.

3 — O Municipio de Caminha pode, mediante apresentacao pelo arrendatario de requerimento
devidamente fundamentado, autorizar a permanéncia na habitacdo, por periodo determinado, a
titulo transitério e sem qualquer direito de inscricao, de pessoa nao integrada no agregado familiar
autorizado.

4 — A autorizacao referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique incumprimento, pela/o
autorizada/o, das obrigacdes impostas aos arrendatarios no regime do arrendamento apoiado e no

presente Regulamento.



Artigo 41.°
Obrigacdes da responsabilidade do Municipio de Caminha

1 — O Municipio de Caminha é responsavel pela realizacao das obras ao nivel das infraestruturas,
coberturas e fachadas, bem como assegurar a realizacao de obras de conservacao, reabilitacao e
beneficiacao dos edificios, sempre que se mostrem necessarias e desde que seja a Unica
proprietaria do prédio.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio de Caminha é responsavel pela
realizacao das obras de adequacao da habitacao a atribuir a pessoas com mobilidade reduzida, desde

que as condicdes arquitetonicas do imoével o permitam.

Artigo 42.°

Obras de conservacao a cargo do arrendatario
1 — Compete ao arrendatario realizar as obras de mera conservacao e limpeza do interior das
habitacdes, bem como as reparacdes necessarias que nao alterem a estrutura da mesma, designada-
mente substituicao e reparacao de torneiras, interruptores, loucas sanitarias, autoclismos, armarios
de cozinha, manutencao ou substituicao do revestimento de pavimentos, rodapés, portas e pinturas
€ manutencao e preservacao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalacdes técnicas, ressalvando-se as deterioracdes inerentes a uma prudente utilizacao.
2 — O arrendatario é responsavel por todas as obras de reparacao dos danos verificados quer no
interior da habitacao, quer nas partes comuns, desde que tenham sido causados por si, qualquer
membro do agregado familiar ou terceiros, ainda que involuntariamente.
3 — Arealizacao das obras referidas nos nimeros anteriores nao dispensa a apresentacao por escrito
do pedido de autorizacéo prévia.
4 - Findo o arrendamento o arrendatario nao tera direito a ser compensado pelas obras realizadas na

habitacao, tenham ou nao sido autorizadas pelo Municipio de Caminha.

Artigo 43.°
Incumprimento da realizacao das obras a cargo do arrendatario

1 — O Municipio de Caminha notificara o arrendatario para executar, a expensas suas, as obras
necessarias as reparacoes dos danos que tenham sido causados por si, membro do agregado familiar
e/ou terceiros.

2 — Decorrido o prazo fixado na notificacao referida no nimero anterior e caso o arrendatario nao
tenha realizado as obras, o Municipio de Caminha ira proceder a sua realizacao a expensas daquele,
comunicando-lhe previamente a data que se propoe realiza-las e o respetivo custo, devidamente
orcamentado, que incluira o custo administrativo.

3 — Apos a conclusao das obras o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento das despesas



das obras no prazo maximo de 30 dias.
4 — Findo o prazo estabelecido para o pagamento voluntario da despesa sem que o arrendatario o
tenha feito, o Municipio de Caminha emitira a respetiva certidao de divida e sera instaurado o

competente processo de execucao fiscal.

Artigo 44.°
Acesso e vistoria a habitacao
1 - O Municipio de Caminha pode aceder e vistoriar, a todo o tempo, a habitacao com as seguintes
finalidades, entre outras:
a) Verificar o estado de conservacao;
b) Fiscalizar o cumprimento das obrigacoes do arrendatario impostas na lei e no presente
Regulamento;
c) Executar os trabalhos indispensaveis a prossecucao das suas obrigacoes e da sua atividade,
tais como operacoes técnicas de vistoria e execucao de trabalhos de reabilitacao;
d) Garantir o acompanhamento social ao arrendatario e respetivo agregado familiar por parte
da equipa do SAAS de Caminha.
2 - A recusa injustificada em permitir o acesso a habitacdo constitui um incumprimento das
obrigacoes previstas no artigo 38.° do presente Regulamento e causa a resolucao do contrato de

arrendamento.

SECCAO Il

Cessacao do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 45.°
Resolucédo pelo Municipio de Caminha

1 — Além de outras causas de resolucao previstas nos termos do regime do arrendamento consagrado
no Codigo Civil e no presente Regulamento, constituem causas de resolucdao do contrato de
arrendamento apoiado pelo Municipio de Caminha:

a) O incumprimento de qualquer das obrigacdes previstas nos artigos 38.°, 40.°, 41.° e 42.°

do presente Regulamento, pelo arrendatario, ou pelas pessoas do seu agregado familiar;
b) O conhecimento pelo Municipio de Caminha da existéncia de uma das situacoes de

impedimento previstas no artigo 7.° do presente Regulamento;



c) A prestacao de falsas declaracoes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos
ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do arrendamento;
d) O comportamento desrespeitoso ou agressivo do arrendatario ou membros do agregado
sobre quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio de Caminha ou pessoas mandatadas
por esta para intervirem na area do seu parque habitacional;
e) A permanéncia na habitacao, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenca
ao agregado familiar, sem autorizacao prévia do Municipio de Caminha;
f) Impedir a realizacao de obras de conservacao ordinarias ou extraordinarias por parte do
Municipio de Caminha;
g) A recusa em permitir o acesso a habitacao para a realizacdo de obras e/ou vistoria, assim
como de visitas domiciliarias;
h) A verificacao de inexisténcia de contadores de fornecimento de agua ou eletricidade;
i) Realizacao de ligacoes ilegais de agua ou eletricidade, gas ou Internet;
j) A realizacao de obras na habitacao sem prévia autorizacao do Municipio de Caminha;
k) A verificacao de danos no interior da habitacao causados por uma ma utilizacao da mesma.
2 — Nos casos das alineas do nimero anterior e do n.° 3 do artigo 1083.° do Codigo Civil, a resolucao
do contrato de arrendamento pelo Municipio de Caminha opera por comunicacdao desta ao
arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audicao do interessado,

cabendo sempre direito de recurso desta decisao pelo arrendatario.

Artigo 46.°
Cessacao do contrato por renuncia

1 — Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacao quando esta nao
seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da
data da primeira comunicacdo do Municipio de Caminha, de entre as referidas na alinea a) do
numero seguinte.

2 — Além das situacoes previstas na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 38.° e na alinea h) do n.° 1 do artigo
45.° do presente Regulamento e de outras que se possam vir a verificar, considera-se nao uso da
habitacdo a situacdo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicacao na pessoa do arrendatario ou de
elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do Municipio de
Caminha devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacao, pelo periodo minimo de 30
dias, de conteldo idéntico ao da comunicacao;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a



auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos
termos do n.° 2 do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
3 — A comunicacao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio de Caminha tem conhecimento do nao uso da habitacao por parte do
arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o nado uso da habitacao por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e
determina a cessacao do contrato;

c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupacao e entrega
voluntaria da habitacao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessacao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 do presente artigo e confere ao Municipio
de Caminha o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens
moveis nele existentes, se, apos o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado,

nao forem reclamados.

Artigo 47.°
Danos na habitacao
Se, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio de Caminha subsequente a qualquer caso de
cessacao do contrato, houver evidéncia de danos na habitacao, de realizacao de obras nao
autorizadas ou de nao realizacao das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato,
0 Municipio de Caminha tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a

realizacao das obras necessarias para reposicao da habitacao nas condicdes iniciais.

Artigo 48.°
Despejo

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacao de desocupacao e entrega da habitacao
ao Municipio de Caminha, cabe a esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes, nos
termos da lei.
2 — Sao da competéncia do Municipio de Caminha, as decisoes relativas ao despejo, sem prejuizo
da possibilidade de delegacao.
3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas,
a decisao de promocao da correspondente execucdo deve ser tomada em simultaneo com a decisao
do despejo.
4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitacao apos qualquer
forma de cessacao do contrato e tomada de posse pelo Municipio de Caminha sao considerados

abandonados a favor desta se nao forem reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de



forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatario.

5 — Corridos os prazos e procedimentos previstos na lei e no presente Regulamento, pode o Municipio
de Caminha proceder ao despejo ou desocupacédo do arrendado sem dependéncia de acao judicial,
podendo para o efeito recorrer as autoridades policiais competentes, nos termos do disposto na

ltima parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

SUBCAPITULO IV

Disposicdes complementares

Artigo 49.°

Dados pessoais
1 - O Municipio de Caminha pode, para efeitos de confirmacdao dos dados do arrendatario ou
arrendatarios da habitacao e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade
Tributaria e Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informacao
sobre a composicdo e rendimentos do agregado e a titularidade de bens mdveis ou imdveis,
preferencialmente através da plataforma de interoperabilidade da Administracao Publica ou através
de envio de ficheiro, com referéncia aos numeros de identificacao fiscal dos arrendatarios da
habitacao e dos membros do respetivo agregado familiar, nao podendo o prazo de prestacao da
informacao solicitada ultrapassar os 30 dias.
2 - O Municipio de Caminha sera responsavel pela rececao e o processamento dos dados pessoais
recolhidos para efeito de contratacdao do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas
técnicas e organizativas adequadas para protecao dos mesmos contra a destruicao, acidental ou
ilicita, a perda acidental, a alteracao, a difusdao ou o acesso nao autorizados e para conservar os
dados apenas pelo periodo estritamente necessario a prossecucao da finalidade a que se destinam,
nos termos do Regulamento Geral da Protecao de Dados (doravante RGPD).
3 - Qualquer pessoa tem direito a conhecer o contetdo dos registos que lhe digam respeito e a obter
junto de quem os detém a correcao de inexatidoes, a supressao de dados indevidamente registados
e o complemento de omissdes, nos termos do RGPD.
4 - 0 acesso a informacéo por terceiros esta sujeito ao disposto no RGPD.
5 - O Municipio de Caminha obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situacao
tributaria dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos termos

previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 50.°
Prerrogativas
O Municipio de Caminha requerera as empresas de fornecimento de agua, gas e eletricidade
informacao sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fracao

auténoma, quando se tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notificacdo nos termos da



alinea a) do n.° 2 do artigo 46.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°
Ocupagobes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupacao, total ou parcial, de habitacdes detidas,
a qualquer titulo, pelo Municipio de Caminha por quem nao detém contrato ou documento de
atribuicao ou de autorizacao que a fundamente.

2 — No caso previsto no nimero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitacdo e a
entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, nao inferior a trés
dias uteis, na comunicacao feita, para o efeito, pelo Municipio de Caminha, de que deve constar
ainda o fundamento da obrigacao de entrega da habitacao.

3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacao de desocupacao e entrega da habitacao
nos termos do numero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 48.° do presente

Regulamento.

CAPITULO Il

Regime de Subarrendamento

Artigo 52.°

Remissao
1 — As disposicées do presente Regulamento sao ainda aplicaveis, com as necessarias adaptacoes,
ao subarrendamento de habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado.
2 — Exclui-se do disposto no nimero anterior as disposicoes dos artigos 29.°, 30.°, 31.° e 41.° do

presente Regulamento.

Artigo 53.°
Calculo do valor da renda
Tendo em conta os encargos que a renda paga pelo Municipio de Caminha no ambito do regime de
subarrendamento comporta e ainda as caracteristicas dos locados disponibilizados para
subarrendamento, o valor da renda no regime de Subarrendamento sera calculado nos termos do

regime de renda condicionada.

Artigo 54.°
Cessacao do apoio habitacional

1 — O apoio a habitacao em regime de subarrendamento apoiado esta dependente da validade e



vigéncia do contrato de arrendamento celebrado entre o Municipio de Caminha e o proprietario da
habitacao, pelo que caso este cesse o contrato de subarrendamento caduca automaticamente.

2 — Em caso de caducidade do contrato de subarrendamento por causa nao imputavel ao Municipio
de Caminha o subarrendatario ndo lhe pode imputar qualquer responsabilidade, incluindo a de

encontrar outra alternativa habitacional.

CAPITULO IV

Regime de Residéncia Partilhada

SUBCAPITULO |

Parte geral

Artigo 55.°
Objeto

1 — O Regime de Residéncia Partilhada é o regime de apoio a habitacdo que consiste na cedéncia,
a cada um dos beneficiarios, do gozo sobre um quarto de dormir, de fruicao exclusiva ou partilhada,
com uso coletivo dos compartimentos e instalacbes comuns da respetiva habitacao, detida a
qualquer titulo pelo Municipio de Caminha, acompanhada de um apoio social permanente prestado
pelos respetivos servicos.

2 — O presente capitulo regula a atribuicao dos referidos quartos, definindo, designadamente, as
condicoes de acesso, os critérios de atribuicao, o modo de determinacao da contrapartida a pagar
pelo beneficiario e, bem assim, as principais regras de funcionamento e utilizacao das residéncias
partilhadas.

3 — O apoio a habitacao prestado no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas destina-se a
pessoas em situacao de isolamento ou abandono, com dificuldades econémicas graves, e que se
encontrem sem as condicoes financeiras necessarias para suportar alojamento adequado as suas

necessidades, ao preco de mercado.

SUBCAPITULO Il

Acesso e atribuicao de apoio no Regime de Residéncia Partilhada

SECCAO |

Acesso

Artigo 56.°
Condi¢bes de acesso
1 — O acesso ao apoio previsto no presente capitulo € regulado pelos critérios previstos para o

Regime de Arrendamento Apoiado, previstos no Capitulo Il do presente Regulamento, com as



especificidades previstas no presente artigo.
2 — Apenas podem aceder ao Regime de Residéncia Partilhada os individuos isolados residentes no
concelho de Caminha ha pelo menos dois anos consecutivos.
3 — 0 acesso ao Regime de Residéncia Partilhada encontra-se ainda dependente da apresentacao,
pelo requerente, aquando da apresentacado da sua candidatura, de declaracdo médica que ateste a
sua:
a) Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas, e para o
cuidado da sua higiene pessoal;
b) Saude fisica e condicoes de mobilidade sem auxilio de terceira pessoa;
c) Salde mental — inexisténcia de diagndstico de patologias do foro comportamental,
designadamente relacionadas com adicdes ou outros que previsivelmente desaconselhem
a convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios, estranhos a sua esfera
familiar.
4 — Aplica-se ao Regime de Residéncias Partilhadas o disposto no artigo 21.° do presente
Regulamento.

Artigo 57.°
Impedimentos
1 — Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstos no

artigo 7.° do presente Regulamento, com as necessarias adaptacoes.

2 — Constitui ainda impedimento ao acesso ao regime previsto no presente capitulo a falta de
apresentacao da declaracao prevista no n.° 3 do artigo anterior.

3 — Esta igualmente impedido quem, nos dois anos anteriores ao pedido previsto no artigo seguinte,

haja recusado qualquer apoio a habitacao concedido pelo Municipio de Caminha.

SECCAO II

Atribuicdo do apoio a habitacdo em Residéncia Partilhada

Artigo 58.°
Pedido de apoio e instrucao do pedido
1 — O pedido de apoio no ambito do Regime de Residéncia Partilhada é apresentado na sede do
Municipio de Caminha ou por via eletrénica, mediante preenchimento de formulario préoprio definido
para o efeito.
2 — Para formulacao do pedido, o requerente apresenta os documentos obrigatérios constantes no
Anexo IV ao presente Regulamento, bem como a declaracao prevista no n.° 3 do artigo 56.° do

presente Regulamento.

Artigo 59.°
Critérios de atribuicdo de quartos para Residéncia Partilhada

1 — Cabe ao Municipio de Caminha fixar o nUmero de habitacdes a afetar a este regime de apoio a



habitacao.

2 — O constrangimento referido no niUmero anterior constitui limite a atribuicao de apoios no ambito
do Regime de Residéncia Partilhada, e a falta de habitacdes disponiveis constitui fundamento
bastante para a nao atribuicao do apoio, nos termos disciplinados pelo presente Regulamento.

3 — Os pedidos de apoio serdo apreciados a luz dos critérios de hierarquizacao e de ponderacao
previstos no n.° 2 do artigo 14.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que constitui o seu
Anexo Il.

4 — Para protecao dos dados pessoais do requerente, ser-lhe-a atribuido um nimero aquando da

apresentacao do respetivo pedido.

Artigo 60.°

Formalizacao da atribuicao

Os requerentes admitidos ao apoio a habitacao em Regime de Residéncia Partilhada, nos termos do
artigo anterior, serao notificados pelo Municipio de Caminha, para, no prazo maximo de 15 dias, se

dirigirem a sede do mesmo e ai formalizarem a aceitacao do apoio.

Artigo 61.°

Calculo e fixacao da contrapartida pelo alojamento, e distribuicao de encargos e despesas

1 — O calculo do valor da contrapartida a pagar pelos beneficiarios do Regime de Residéncias
Partilhadas, bem como as suas atualizacdes e revisoes, e data de vencimento da mesma sao regidos
pela previsao do Capitulo Il do presente Regulamento, designadamente nos termos do disposto nos
seus artigos 28.° a 32.°, com as necessarias adaptacoes.

2 — As despesas com os servicos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, Internet,
televisdao ou outros de caracteristicas similares, se os houver, serao divididas proporcionalmente
entre todos os residentes.

3 — Tais servicos serao diretamente contratados pelo Municipio de Caminha, que mensalmente

cobrara aos cobeneficiarios a totalidade dos montantes por si pagos, equitativamente.

Artigo 62.°
Duracdo e renovacdo dos pedidos de apoio
O apoio prestado em Regime de Residéncia Partilhada tera a duracdao de dois anos, sendo
automaticamente renovavel por periodos de um ano, salvo oposicao a renovacao exercida por

qualquer uma das partes com 90 dias de antecedéncia sobre o seu termo.

Artigo 63.°

Exclusao



E aplicavel ao presente capitulo a disposicao prevista artigo 19.° do presente Regulamento referente

ao Regime de Arrendamento Apoiado quanto aos fatores de exclusao dos requerentes.

SUBCAPITULO Il

Direitos e deveres dos beneficiarios

Artigo 64.°
Supervisao e auxilio

1 - No ambito do Regime de Residéncia Partilhada, o Municipio de Caminha providenciara, através
da Equipa do Servico de Atendimento e Acompanhamento Social (SAAS) de Caminha, o
acompanhamento regular de proximidade dos cobeneficiarios, de modo a monitorizar a harmonia
da convivéncia entre estes, bem como a garantir que os mesmos zelam pela manutencao das boas
condicoes de higiene e de salubridade da residéncia.

2 - No ambito do Regime de Residéncia Partilhada, o Municipio de Caminha, através da Equipa do
SAAS compromete-se, sempre que a Técnica Gestora do Processo Familiar julgue conveniente, a
encaminhar os cobeneficiarios para as entidades especializadas na prestacao do apoio/cuidados

convenientes a prevencao e/ou superacao das necessidades detetadas.

Artigo 65.°
Direitos dos beneficiarios
Cada beneficiario tem direito:

a) Ao uso e fruicao de um quarto de dormir, e ao uso coletivo, partilhado, dos restantes
compartimentos e instalacdes da residéncia, com excecao dos quartos de dormir
exclusivamente adstritos ao uso e fruicao dos restantes cobeneficiarios;

b) Ao uso comum, e em condicbes de igualdade, dos bens que se encontrem alocados as
instalacoes de uso e fruicao partilhados dos cobeneficiarios;

c) A utilizacao dos servicos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, Internet,
televisdo ou outros de caracteristicas similares, se os houver, na medida do essencial ao
conforto dos cobeneficiarios;

d) A receber visitas de familiares e amigos até as 22 horas;

e) A dispor da presenca de familiares ou amigos, para além das 22 horas, em situacoes
devidamente justificadas, como doenca, acidente ou outras, desde que previamente

autorizadas, por escrito, pelo Municipio de Caminha.

Artigo 66.°
Obriga¢cdes do Municipio de Caminha
Compete ao Municipio de Caminha:

a) Celebrar o acordo de apoio a habitacao em regime de residéncia partilhada;



Requisitar os contadores de fornecimento de agua, eletricidade e gas, responsabilizando
cada residente pelo pagamento destas despesas na proporcao que lhe couber, em funcao
do nimero de moradores;
Realizar e atualizar o inventario de equipamentos e mobiliario que ficam a guarda do
Municipio de Caminha;
Garantir a boa conservacao das residéncias;
Realizar uma vistoria sempre que ocorra o ingresso ou saida de residentes;
Realizar visitas de acompanhamento regulares a residéncia.

Artigo 67.°

Obrigacdes dos beneficiarios

Sao obrigacoes de cada um dos beneficiarios:

f)

Assinar o inventario de equipamentos e mobiliario pertencente ao Municipio de Caminha;
Manter limpo e cuidado respetivo quarto de dormir, nao saindo para o seu exterior sem
que o mesmo fique em perfeitas condicoes de higiene e asseio;

Limpar os espacos coletivos sempre que resulte da sua intervencao direta foco de sujidade
nao decorrente da utilizacao normal, e contribuir, em condi¢cées de igualdade com os
restantes cobeneficiarios, para a limpeza periddica dos espacos de utilizacao comum, de
modo a que se mantenham em boas condicdes de higiene e asseio;

Deixar as zonas comuns em perfeito estado de asseio e arrumo ap6s a sua utilizacao de
modo a permitir a sua correta e higiénica utilizacao pelos demais residentes;

Utilizar de modo correto e zeloso os equipamentos do locado, contribuindo para a boa
conservacao dos mesmos, sob pena de indemnizacao ao Municipio de Caminha pelos danos
causados;

Comunicar imediatamente ao Municipio de Caminha qualquer anomalia detetada nas
instalacoes e equipamentos da residéncia, independentemente do uso exclusivo;

Utilizar corretamente as partes comuns do prédio, se constituido em propriedade
horizontal, respeitando os Regulamentos do condominio, quando existam;

Cada residente é responsavel pelo tratamento da sua roupa, incluindo a utilizada na sua
cama, e higiene pessoal;

A lavagem, tratamento e secagem de roupa deve ser realizada de acordo com as
orientacdes a fornecer pelo Municipio de Caminha para cada residéncia especifica, nao
sendo permitido estender roupa fora dos locais destinados para o efeito;

Manter com os cobeneficiarios da sua residéncia relacdo de sa convivéncia e urbanidade;
Nao fumar no interior da residéncia;

Nao foguear, nem fazer fumos dentro da residéncia;

Participar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os técnicos do
Municipio de Caminha;

Nao permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros ndo cobeneficiarios;



0) Nao aceder aos quartos de dormir exclusivamente destinados ao uso dos outros
cobeneficiarios da Residéncia Partilhada, salvo motivo de forca maior, como a prestacao
de auxilio ao beneficiario a quem o quarto esta adstrito, ou expressa autorizacao deste
ultimo nesse sentido;

p) Nao se ausentar da residéncia por 15 ou mais dias consecutivos, sem prévia notificacao ao
Municipio de Caminha;

q) Proceder ao pontual pagamento da contraprestacao devida pelo apoio a habitacao, bem
como ao pagamento da sua parte das despesas comuns da habitacao, tudo nos termos do
presente capitulo;

r) Abster-se do consumo de quaisquer substancias estupefacientes ou psicoativas ilicitas, bem

como do consumo excessivo de bebidas alcodlicas.

Artigo 68.°
Visitas de terceiros
1 — As visitas s6 podem permanecer na Residéncia entre as 10 horas e as 22 horas, cabendo ao
anfitrido garantir que o visitante cumpra todas as regras de funcionamento da Residéncia.
2 — As visitas ndao podem permanecer na residéncia fora do periodo referido no nUmero anterior,

salvo na situacdo prevista na alinea e) do artigo 65.° do presente Regulamento.

Artigo 69.°
Danos nas instalacdes e equipamentos
1 — O beneficiario que danificar as instalacdes ou os equipamentos colocados a disposicao pelo
Municipio de Caminha é responsavel pelas despesas de reparacdao ou de substituicao dos bens
danificados.
2 — Nos casos em que nao é possivel identificar o autor dos danos a responsabilidade sera imputada

a todos os cobeneficiarios da Residéncia.

Artigo 70.°
Producéo de ruidos

1 — Durante o dia, no periodo compreendido entre as 8 horas e as 22 horas, deve ser mantido um
nivel de ruido moderado e que permita um bom ambiente na Residéncia, bem como que garanta o
direito ao descanso dos demais residentes, devendo cada residente adequar o seu comportamento
por forma a cumprir estas determinacoes.

2 — Nao é permitido o uso de instrumentos musicais na residéncia, salvo quando os restantes
residentes o consintam mediante comunicacao apresentada ao Municipio de Caminha.

3 — Quaisquer situacoes que impliguem um aumento de ruido (tais como celebracoes e festas

especificas como as de aniversario) devem ser previamente comunicadas ao Municipio de Caminha.



SUBCAPITULO IV

Mobilidade e Cessacéo

Artigo 71.°
Mobilidade por iniciativa do Municipio de Caminha

1 — Em caso de necessidade de desocupacao da habitacdo adstrita ao Regime de Residéncia
Partilhada, por razbes de gestao do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de
reabilitacdo do edificado ou por desadequacao superveniente as necessidades habitacionais dos
cobeneficiarios, o Municipio de Caminha podera, apos audicao dos interessados, resolver o contrato
e atribuir-lhes outro apoio habitacional, no mesmo concelho da anterior, dentro da disponibilidade
do referido parque habitacional.

2 — A comunicacao do Municipio de Caminha relativa a resolucao do contrato a que se reporta o
numero anterior € comunicada por carta registada com aviso de rececao, com identificacao da
morada da nova habitacdo, mencao a obrigacao de desocupacao e entrega da habitacao, e ao prazo
fixado para o efeito, nunca inferior a 60 dias, bem como referéncia a consequéncia do nao
cumprimento daquela obrigacao.

3 — A recusa ou falta de resposta do beneficiario a comunicacao referida no nimero anterior, no
prazo fixado, torna exigivel a desocupacdo e a entrega da habitacdo, constituindo aquela

comunicacao fundamento bastante para execucao coerciva da decisao.

Artigo 72.°
Mobilidade por iniciativa do beneficiario
1 — A transferéncia de Residéncia podera ser permitida, mediante apresentacdo de pedido escrito
pelo beneficiario, com invocacao das razées para o facto.
2 — O Municipio de Caminha decidira do pedido referido no nimero anterior tomando em
consideracao as razdes de oportunidade invocadas, a disponibilidade de alojamento e ainda outras

razdes de conveniéncia.

Artigo 73.°

Resolucao
1 — O Municipio de Caminha podera fazer cessar o apoio concedido no ambito do Regime de
Residéncias Partilhadas, verificado qualquer dos fundamentos de resolucédo previstos para o Regime
de Arrendamento Apoiado, nos termos do artigo 45.° do presente Regulamento, com as devidas
adaptacoes.
2 — Constitui fundamento de resolucao, pelo Municipio de Caminha, a violacdo de qualquer uma das
obrigacdes previstas nos artigos 66.°, 67.°, 68.° e 69.° do presente Regulamento, bem como a

verificacao superveniente de qualquer dos impedimentos previstos no seu artigo 57.°.



3 — Constitui ainda causa de resolucao, designadamente, a verificacao das seguintes situacoes:

a)

b)

d)

A falta de comparéncia, pelo beneficiario, a duas ou mais reunidées ou convocatorias
dirigidas pelo Municipio de Caminha;

A recusa de acompanhamento por servicos externos ao Municipio de Caminha,
designadamente pelo IEFP (Instituto de Emprego e Formacao Profissional) e o ISS (Instituto
da Seguranca Social), quando tal acompanhamento seja classificado pelo Servico de
Atendimento e Acompanhamento Social de Caminha como fundamental para assegurar o
seu bem-estar;

Estado de doenca que coloque o beneficiario em condicées de dependéncia severa de
terceiros, que exija um acompanhamento permanente, incluindo durante a noite, tornando
0 apoio ao arrendamento em Regime de Residéncia Partilhada desadequado as suas
necessidades;

A falta de pagamento atempado de duas ou mais prestacdes mensais, seguidas ou
interpoladas, devidas como contraprestacdo do apoio a habitacdo em residéncia
partilhada, bem como do pagamento da sua parte das despesas comuns da habitacao, tudo

nos termos do presente capitulo.
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ANEXO [ll — Tabela de adequacao da tipologia ao agregado (ANEXO Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro);

ANEXO IV — Lista de documentacéo obrigatéria.



ANEXO |
Fator de capitacao
(Anexo | da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro)

Fator de capitacao -Composicao do Agregado Familiar

(Numero de pessoas)

1 0%
2 5%
3 9%
4 12%
5 14%
6 ou mais 15%




ANEXO Il

Matriz de classificacdo dos pedidos de apoio

(Critérios de ponderacao e de hierarquizacao das candidaturas)

Variaveis Categorias Pontos
Antiguidade/Tempo de espera da candidatura Por cada ano 1
De 2 a 5 anos 4
Tempo de residéncia no concelho
>5 anos 6
Residéncia em habitacao/local sem 4
condi¢des minimas de habitabilidade
Sobreocupacao ou ocupacgao de parte de 4
casa, pensao ou quarto
Desadequacao da habitacao arrendada por
dificuldades de mobilidade 4
Situacéo habitacional (cumulativos) (acessibilidades)
Residéncia em habitac&o sobre a qual
pende uma acao de despejo em curso ou 4
comunicacao formal de nao renovacao do
contrato do arrendamento
Residéncia em habitac&o publica que o
apresenta as situacdes anteriores
Isolados 3
Familia classica com dependentes 3
Familia que integre pessoas com idade 4
Tipo de familia superior a 65 anos
Familia numerosa com dependentes 4
Casal ou elemento isolado com idade 5
superior a 65 anos
Situacao social e familiar Familia monoparental com dependentes 5
1 elemento 4
Elementos portadores de
deficiéncia ou incapacidade > 60 % .
2 ou mais elementos 8
Com estatuto de vitima 3
. o L Existéncia de sentenca condenatoria em 5
Vitimas de violéncia domeéstica Tribunal
Em acompanhamento na Rede Local de 6
Apoio a VVD
Prioridade 1 16
Prioridade 2 8

Andlise e parecer técnico (entrevista familiar)

Prioridade 3




ANEXO Il

Tabela de adequacao da tipologia ao agregado
(Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro)

Tipologia de habitacao (1)
Composicao do agregado familiar (nimero de pessoas) Minima Maxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

(1) A tipologia da habitacao é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento
(exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).



ANEXO IV
Lista de documentacédo obrigatéria

(referente ao candidato e aos demais elementos do agregado familiar)

a) Formulario de candidatura devidamente preenchido;

b) Documentos de identificacao, de acordo com a situacao aplicavel:

f)

i

ii.

iii.

Cartao de Cidadao;

Bilhete de Identidade, comprovativo do niUmero de identificacao fiscal e do niUmero
de identificacao da Seguranca Social;

Titulo de residéncia permanente em Portugal, comprovativo do numero de
identificacao fiscal e do nUmero de identificacao da Seguranca Social;

Certificado do Registo de Cidaddao da U. E., comprovativo do nUumero de

identificacao fiscal e do nimero de identificacao da Seguranca Social.

No caso de o candidato e/ou outro elemento do agregado familiar integrar o corpo de

Bombeiros Voluntarios de Caminha ou de Vila Praia de Ancora, documento comprovativo;

Certidao emitida pela Autoridade Tributaria em nome do candidato e dos restantes

elementos do agregado familiar, onde conste que os mesmos ndo sao proprietarios,

usufrutuarios, arrendatarios ou detentores de prédio urbano ou de fracdo auténoma de

prédio urbano destinado a habitacao;

Documento emitido pela Junta de Freguesia que comprove a composicao do agregado

familiar e o tempo de residéncia ininterrupta no concelho de Caminha;

Declaracao emitida pelo candidato, sob compromisso de honra, que ateste que este e/ou

qualquer um dos elementos do agregado familiar:

i
ii.

iii.

nao esta a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

nado é titular de uma habitacao publica ja atribuida;

ndo beneficiou de indemnizacao em alternativa a atribuicao de uma habitacao, no
ambito de programas de realojamento;

tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacao concedido pelo Municipio de
Caminha, haja, no periodo dos cinco anos anteriores a data de apresentacao da
candidatura, ndao cedeu tal habitacdao a terceiros, a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

nao recusou a atribuicdo de habitacdo publica sem justificacao séria e

fundamentada nos dois Ultimos anos;

g) Declaracao de IRS de todos os elementos do agregado familiar e respetiva nota de

liquidacao do ultimo ano fiscal aplicavel ou, no caso de isencao de entrega, declaracao

emitida pela Autoridade Tributaria atestando tal direito;



h)

)

No caso de o candidato e/ou outro elemento do agregado familiar exercerem atividade
profissional remunerada, fotocdpia dos 2 Ultimos recibos de vencimento de cada um dos
elementos que se encontre nessa situacao;

No caso de o candidato e/ou outro elemento do agregado familiar exercerem trabalhado
de servico doméstico, extrato de remuneracdes da Seguranca Social (valor mensal e total
de meses pagos) relativo de cada um dos elementos que se encontre nessa situacao;

No caso de o candidato e/ou de algum dos demais elementos do agregado familiar que,
estando em idade ativa, nao apresentam rendimentos ou as suas fontes de rendimento nao
sejam percetiveis, declaracdao sob compromisso de honra, sobre a origem e o valor dos seus
rendimentos;

No caso de o candidato e/ou de algum dos demais elementos do agregado familiar que
exerce atividade pontual, por conta prépria, declaracao sob compromisso de honra, sobre
a origem e o valor dos seus rendimentos;

No caso de o candidato e/ou de algum dos demais elementos do agregado familiar se
encontrar em situacao de desempregado com direito a subsidio de desemprego, documento
emitido pela Seguranca Social que ateste o valor auferido;

No caso de elementos desempregados, declaracao comprovativa de inscricao no IEFP;

No caso de beneficiarios de RSI, declaracao da Seguranca Social com a referéncia ao valor
auferido e respetivo agregado familiar;

No caso de elementos reformados/pensionistas, documento comprovativo dos valores
auferidos no ano da candidatura (pensao de velhice, pensao de invalidez, complemento
solidario para idosos, entre outros) emitido por entidade competente;

No caso de elementos estudantes com idade superior a 18 anos, declaracao emitida pelo
estabelecimento de ensino que ateste a frequéncia do mesmo no ano da apresentacao da
candidatura;

No caso do candidato ou de outro elemento do agregado familiar for detentor deficiéncia
ou incapacidade, Atestado Médico de Incapacidade Multiuso;

Documento relativo a regulacao do exercicio das responsabilidades parentais e ao valor da
pensao de alimentos ou do fundo de garantia para a infancia devido a menores ou, na falta
de decisao pela autoridade competente, declaracao sob compromisso de honra, do valor
auferido a titulo de pensao de alimentos;

Declaracao do Banco de Portugal com apresentacao da base de dados de contas de todos
os membros do agregado familiar;

Declaracao comprovativa do patriménio mobiliario (valores depositados em contas
bancarias, valores em Certificados de Aforro, Titulos de Tesouro, Acoes, Obrigacdes,
Unidades de Participacao em Fundos de Investimento e Outros valores mobiliarios);
Comprovativo do Estatuto de Vitima emitido pela autoridade competente e, no caso de

estar a ser alvo de acompanhamento na Rede Local de Apoio a Vitima de Violéncia



Domeéstica, documento comprovativo do mesmo, se aplicavel;
No caso de existir uma acao de despejo, documento emitido por entidade bancaria, por
Solicitador de Execucao ou pelo Tribunal que o comprove;
No caso de existir comunicacao por parte do senhorio de intencao de nao renovacao do
contrato de arrendamento ou de rescisao do contrato de arrendamento, documento
comprovativo;
Declaracao de consentimento informado relativa ao tratamento de dados pessoais;
No caso de apresentacao de candidatura para atribuicao de apoio no Regime de Residéncia
Partilhada, declaracao médica que ateste:
i.  Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas, e para
o cuidado da sua higiene pessoal;
ii.  Salde fisica e condicoes de mobilidade sem auxilio de terceira pessoa;
ili.  Salde mental — inexisténcia de diagnodstico de patologias do foro comportamental,
designadamente relacionadas com adicoes ou outros que previsivelmente
desaconselhem a convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios,

estranhos a sua esfera familiar.



