


Fotografia da capa: A
Terceira Dimenséao

http://portugalfotografiaaerea.blogspot.pt/

Programa Estratégico de
Reabilitacao Urbana (PERU)
do Centro Historico de

Caminha

Este documento corresponde ao Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) do Centro Histérico de Caminha, que
enquadra a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU), aprovada

através de instrumento proprio.

Junho de 2017



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Do Centro Histérico de Caminha

INDICE

1. INTRODUGAO ...t ne st ennen e ennens 7
2. CARACTERIZACAO DO CONCELHO .....ooiuiioeeeeeeeeeeeee e 8
3. ARU DO CENTRO HISTORICO DE CAMINHA .....cooiiiiieeeeeeeeeeeee s 16
3.1, APresentacao Ja ARU .. ..ottt ettt e ettt e e e nnee s 16
3.2. Sintese da caraterizagao da ARU ........ocuiiiiiiiiiie e 20
4. SINTESE DO DIAGNOSTICO ..ottt 27
S A o = 1L £ 101 1Y 1 SRR PP 27
4.2. Desafios e Fatores CritiCOS @ SUCESSO .....cciiiiiiiriiiiiieieit et 28
4.2.1. Combate ao envelhecimento da populagdo residente .........cccoceveniiieiiniiicnennnn 28

4.2.2. Oreforgco da presengca de equipamentos de uso coletivo e a atragdo de novas
fUNGOES A ESCAIA TOCAL....ciiiiiieiiecie et ettt et e e ste e s eenteenteeaneeaneeene 29

4.2.3. Promocdo da coesdo e a articulagdo entre diferentes equipamentos e areas do
[oT0] AT o1 =11 o [ SO U RO UPRRUOURRROURRINt 29

4.2.4. Ainversdo dos fendémenos de degradacao urbana e a persisténcia de edificado

MENOS QUAITICAAD .ottt e et e st e e e e seesneeenteesreeaneeenneenreeaneas 29
4.2.,5. O Caminho de Santiago como elemento ANCOTA.....cccveeieeerieerieiieeieesee e seeesree s 29
4.2.6. Reforgo davisibilidade e potencial tUriStiCO .......cocoveiiiiiiiiiieiecc e 30
5. DEFINICAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA................. 31
5.1. Tipologia da Operacado de Reabilitagao Urbana..........ccccoveeiiiiiiiiiiiiieiencsc e 31
5.2.  Prazo de execucdo da Operacdo de Reabilitac@o Urbana..........cccccooveiiiniiniiiicnns 31
5.3, Modelo de geSta0 € 0 @XECUGAD ....cc.eeiuviiiieiieiee ettt 32
5.3.1.  PrinCipios 08 gESTA0 .....iiiiiiiieiieeie et ettt e et s e e e e te e s s e e aeentaennaeenaenreeas 32
5.3.2. NIVEIS 08 GESTAO ...ecuiiiiceceeeeee et 33
LTS R T © 1= o 11 =1 (=T =T o o1 oo TSP U PSPPI 34
5.4, OPGOES ESTIABGICAS ..ueiviiuieuiiiieieeie ettt sttt sttt ettt et e b e et e abeabe e b nbeanes 34
Lo R V=1 T ST TSP P PR PPR PR PPN 35
5.4.2. Prioridades e Objetivos estratégicos da ORU .........cccciiiiiiiiieiiiienie e 36
5.5. Programada Operacao de Reabilitac8o Urbana .........cccceeveeiiiiiiiiiieiiicccee e 40
5.6. Objetivos da Delimitac&o de Unidades de IntervenGao (Ul) .....cccooovevviiiiienieiiecinenins 41
5.6.1. Reabilitacdo do edificado degradado ...........ccceiiiieiiiiiieiieie e 43
5.6.2.  AGDOES ESIIULUIANTES c..eiiiiiiiieii ettt ettt ettt et e ne e 44

5.6.3. Delimitacdo das Unidades de Intervencdo da ORU do Centro Histérico de

CAMINNA ..t b et 45
5.6.3.1. Unidade de Intervencdo UL.OL —RU@ d€ S. JOA0 ....cceeevieiiieiiiiiieieeeieeee e 45
5.6.3.3.  Unidade de Intervenc¢ao UL.O3 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo ........ 54



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Do Centro Histérico de Caminha

5.6.3.4. Unidade de Intervengao UL.O4 — RUA DIr€ita ......ccceevuieiieiiiiieeieesie e 58
5.7. Programade Financiamento da Operacao de Reabilitagcdo Urbana .........cccccceevienenne 62
5.7.1. Estimativa de INVESTIMENTO .....c.cciiiiiiiiieie s 62
L R 071 [T o (o =T 2= Lo T H TP OT RPN 63
6. APOIOS E INCENTIVOS ..ottt e e atees 64
6.1. Fundos Europeus Estruturais de Investimento — FEEl .........cccoocoiieiiiniieniciceeeie 64
6.2. Instrumento Financeiro para a Reabilitacéo e Revitalizacdo Urbana — IFRRU........... 64

6.3. Programas geridos pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) ...65

6.3.1. Programa Reabilitar para Arrendar .........cccceoiiiiiiiiiieiesceee s 65
6.3.2. Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagcao Acessivel .......cccooovevieieiieiinenene 66
6.3.3.  Programa POrta 65 JOVEIM ...cc..uiiiiiiiiiiie ettt 66
6.4. Beneficios fiscais no ambito da reabilitag8o urbana ...........cccooeiviiiiiiiiniice 66
6.5. Beneficios fiscais associados aos impostoS MUNICIPAIS ....cceevverieveriiriiiieneieeeneeees 67
6.6.  OULroS AP0I0S € INCENTIVOS 1ouiiiiiiieiieeiieitie ettt ettt st e e et e st e e nteenteeaneeanneenneens 69
6.7. Condicdes de acesso aos benefiCios fiSCAIS....ccuviiiiiiiieieeeeer e 69
7. CONCLUSAO ... 72



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Do Centro Histérico de Caminha

{NDICE DE FIGURAS

Figura 1. Enquadramento regional do Municipio de Caminn@.............cooiiiiiiiiiciiiiee e 9

Figura 2. Tipologia da populagéo residente, por estrutura etaria da ARU do Centro Histérico de Caminha

(INE 2001) .ottt ettt 20
Figura 3. Populacao empregada por setor de atividade da ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011)
............................................................................................................................................................ 21
Figura 4. Populacao residente por niveis de escolaridade da ARU do Centro Histérico de Caminha (INE
2000 e ettt 21
Figura 5. Epoca de construcéo dos edificios da ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011) .......... 22
Figura 6. Edificios com mais de 30 anos com estado de conservacao razoavel ou pior da ARU do Centro
Historico de Caminha (INE 2011 € CIMCB) ....uuuiiiiiiiiiiiiiiiee e ettt ettt e et e e et e e e as 23
Figura 7. Tipo de ocupacéo dos alojamentos ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011) .............. 24
Figura 8. Principios de Gestao € NIiVEIS 08 GESIAO ......ccviiuuvriiiiieeiiiiiiiiiee et 34
Figura 9. Niveis de definiGa0 @SIratEgiCa. .........iiuurriiiiieeii ittt e e 35

Figura 10. Identificacéo da area de intervencéo das agdes estruturantes propostas para a ORU do Centro

HIStOrico de Caminna..........coooiiiii e 43
Figura 11. Unidade de Interveng&@o UL.01- RUa de S. JOAO ........ccoviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 45
Figura 12. Unidade de Intervengéo U1.02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita ......................... 49
Figura 13. Unidade de Intervencdo U1.03 — Travessa do Tribunal e Largo do TuriSmo............ccceeeeeeeennnns 54
Figura 14. Unidade de Intervencdo U1.04 — Largo do SoutO € da Feira.........cccoeeeieiiiiniiiniiiiiseeeeeee e 58
Figura 15. Decreto-Lei n.266-B/2012, de 31 de dezembro...........eeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 70

INDICE DE TABELAS

Tabela 1. Populacdo residente (INE 2011)......ccooiiiiiiiiiiiiii 11
Tabela 2. indice de Envelnecimento (INE 2011).......c.ccviviiiriueieeie e ee ettt 12
Tabela 3. Estrutura etaria (INE 2011)......ccoiiiiiiiiiiiiiiie e 12
Tabela 4. Evolucdo Proporcdo da populagéo residente que trabalha ou estuda noutro municipio (%) por
Local de residencia (INE 2011) .....ccoeiiiiiiiiieeee e 12

Tabela 5. Duracdo média dos movimentos pendulares (min) da populacdo residente empregada ou

estudante por Local de reSIdENCIa (INE 2011)......uuuuiiiuiiiiieieieeeieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeseseeeeseesesesesesseesssesssssssssenes 13

Tabela 6. Meio de transporte mais utilizado nos movimentos pendulares (N.°) por Local de residéncia (INE




Tabela 13.
Tabela 14.
Tabela 15.
Tabela 16.
Tabela 17.
Tabela 18.
Tabela 19.
Tabela 20.
Tabela 21.
Tabela 22.
Tabela 23.
Tabela 24.
Tabela 25.
Tabela 26.
Tabela 27.
Tabela 28.
Tabela 29.
Tabela 30.
Tabela 31.
Tabela 32.
Tabela 33.
Tabela 34.
Tabela 35.
Tabela 36.
Tabela 37.

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
Do Centro Histérico de Caminha

Dados estatisticos sobre o territorio delimitado pela ORU do Centro Histérico de Caminha....41
Tabela de caracterizag8o da UL.O1 — RUA J€ S. JOA0 .....c.oiuuvriiiiieeiiiiiiiiei e 46
Descricéo do investimento publico — UL.LO1 — Rua de S. JO80 .........cceeeeriiiiriiiiiieaniiiiiiieeeeeen 47
Identificac@o de proprietarios, grau de anomalias € areas - ULOL .............uvvvevvveveeeeeeeennnnnnnnnns a7
INvestimentos Privados — UL OL..........ouiiiiiiiiiiieiiiieieeeeieeee et nnnnnnnnes a7
Sintese de INVEStMENTOS - UL DL .........uiiiiiiiiiiiiiiiiee et 48
Tabela de caracterizacéo da Ul 02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita................... 50
Descri¢@o do investimento PUDICO — ULO2........cooiiiiiiiiiiiieeeeiiiiiee e 52
Identificacéo de proprietarios, grau de anomalias € areas - ULO2 ..............uvvvveveveeeereveennennnnnns 52
INvestimentos Privados - UL D2 ..........o ittt nnnnnes 52
Sintese de INVEStIMENTOS — ULD2 ........iiiiiiiiiiiiiiiiee et 53
Tabela de caracteriza¢é@o da Ul 03 - Travessa do Tribunal e Largo do TuriSmo...................... 55
Descrig@o do investimento pUDICO — ULO3.......coiiiiiiiiiiiiiie et 56
Identificacéo de proprietarios, grau de anomalias € areas - ULO3 ..............evvvveveveveeveeeennennnnnns 57
INvestimentos Privados - UL O3B ... ittt eeeenenee 57
Sintese de INVEStIMENTOS — ULD3 ... ...uiiiiiiiiiiiiiiiee e 57
Tabela de caracterizag@o da Ul 04 — RUA DIr€ita ............uuummmmiiiiiiiese s 59
Descrigao do investimento PUBICO — ULO4...........cooiiiiiiiiiiiieiiec et 60
Identificacé@o de proprietarios, grau de anomalias e areas - ULO4 .........ccccovviiiiiiniieeeniiiiiinnnn, 61
INVeStiMentos Privados - UL D4 ........oo ittt eeeenees 61
Sintese de INVeStMENTOS — ULDZ .......uiiiiiiiiiiciit e 61
Investimento publico previsto para a ORU do Centro Histérico de Caminha...................oeve.e. 62
Areas e custo de reabilitacio de edificios PrivVAdOS ............ccccveveieeveeieieeeeeee e 62
Investimento total estimado para a ORU do Centro Histérico de Caminha ................vvvvvvennnes 63
Cronograma de execugéo de investimentos publicos — Centro Histérico de Caminha............. 63



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Do Centro Histérico de Caminha

1. INTRODUCAO

Por deliberagdo da Assembleia Municipal de 19 de dezembro de 2014, o Municipio de Caminha
aprovou a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico de Caminha,
publicada no Diario da Republica, 2.2 série n.° 42 de 2 de margo de 2015, sob o Aviso n.°
2262/2015.

A delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Caminha foi seguida da correspondente elaboracéo
de uma Operacédo de Reabilitacdo Urbana (ORU), um “conjunto articulado de intervencdes

visando, de forma integrada, a reabilitacdo urbana” (RJRU, Art.8.°).

Considerando os objetivos definidos para a Area de Reabilitacgdo Urbana, optou-se pela
realizacdo de uma ORU Sistematica, uma vez que esta consiste numa intervencao integrada de
reabilitacdo urbana, direcionada para a reabilitacéo do edificado, publico e privado, e qualificacéo
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
associada a um programa de investimento publico que se pretende que simultaneamente articule

e alavanque o investimento privado associado.

Deste modo, o presente documento consiste na definicdo do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) que permite suportar a definicdo dessa Operacdo de Reabilitacdo
Urbana Sistemética, sendo deste modo, a ORU, efetuada através de instrumento préprio, de

acordo com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU).

Com a definicdo da estratégia de reabilitacdo, para esta area delimitada, pretende-se dotar o
Municipio de Caminha de um instrumento de natureza estratégica e operacional, que Ihe permita
promover as condi¢cfes urbanisticas e ambientais necessarias ao reforco de um territério capaz
de criar, atrair e aproveitar oportunidades politicas, econémicas e territoriais que tenham impacto
positivo no tecido econdmico, social e urbano desta Vila, tendo em vista a sua afirmacéo e coeséo

territorial.

Importa ter presente que a estratégia de intervencdo no Centro Histérico de Caminha decorre
também da revisdo do Plano Diretor Municipal (publicado a primeira revisdo do PDM de Caminha
em 14 de fevereiro, por aviso n® 1712/2017), um plano desenvolvido para definir e apoiar as

estratégias de intervencao e requalificacéo a propor para este territorio.

Sem excecdo, as intervencdes integram solo urbano, na categoria dos espacgos centrais, que
desempenham funcdes de centralidade onde predominam usos multiplos; as areas a
intervencionar estao igualmente associadas algumas restri¢des e serviddes de utilidade publica,
pelo que todas as intervengdes estdo inseridas no Conjunto de Interesse Publico a que respeita
o Centro Historico de Caminha (publicado por portaria n® 420/2013 de 27 de junho), com excegao
daintervenc¢do na Rua de S. Jodo que, ainda assim, se encontra abrangida pela zona de protecao

gerada por aquela classificagéo.

As intervencdes sdo ainda parcialmente oneradas pelas zonas de prote¢do dos seguintes
imoveis classificados:
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e Torre do Reldgio (M.N. por Decreto n° 38 147, de 05/01/1951);

e Igreja da Santa Casa da Misericordia (imével em vias de classificagéo, conforme aniincio
n.° 92/2014, DR, 2.2 série, n.° 76, de 17-04-2014);

e Chafariz da Praca Municipal (M.N. por decreto de 16/6/1910);

e Igreja Matriz de Caminha (M.N. por decreto de 16/6/1910)

Realizando uma leitura sobre as estratégias e concertacdes em rede, enquadradas nas politicas
de desenvolvimento territorial, este plano apoia-se no desenho urbano para a promocéo da

requalificacdo urbana.

A concec¢do do PERU alicercou-se ainda nas diretrizes da Visdo Municipal para a reabilitacdo
urbana dando continuidade ao processo de planeamento municipal e visdo dos diversos
executivos, que nas ultimas décadas tém reconhecido a importancia da regeneracao urbana para

a melhoria da imagem e identidade da Vila.

2. CARACTERIZACAO DO CONCELHO

Situado no noroeste de Portugal, o concelho de Caminha possui uma area aproximada de 136,52
km?2 repartida por 14 freguesias (Ancora, Arga (Baixo, Cima e S&o Jo&o), Argela, Caminha
(Matriz) e Vilarelho (sede), Dem, Gondar e Orbacém, Lanhelas, Moledo e Cristelo, Riba de
Ancora, Seixas, Venade e Azevedo, Vila Praia de Ancora, Vilar de Mouros, Vile). O concelho tem
cerca de 16.684 habitantes (INE 2011). é limitado a sul pelo concelho de Viana do Castelo, a
norte pelo rio Minho e a Galiza, a nascente pelos concelhos de V.N. de Cerveira e Ponte de Lima
e a poente pelo Oceano Atlantico.

O concelho pertence a Regido Norte, ao Distrito de Viana do Castelo e € membro da Comunidade
Intermunicipal (CIM) do Alto Minho, a qual pertencem, para além do Municipio de Caminha, os
Municipios de Viana do Castelo, Vila Nova de Cerveira, Valenca, Mongdo, Melgaco, Arcos de
Valdevez, Ponte da Barca, Ponte de Lima, e Paredes de Coura.


https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%82ncora_(Caminha)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Arga_(Baixo,_Cima_e_S%C3%A3o_Jo%C3%A3o)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Argela
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Caminha_(Matriz)_e_Vilarelho
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Caminha_(Matriz)_e_Vilarelho
https://pt.wikipedia.org/wiki/Dem
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Gondar_e_Orbac%C3%A9m
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lanhelas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Moledo_e_Cristelo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Riba_de_%C3%82ncora
https://pt.wikipedia.org/wiki/Riba_de_%C3%82ncora
https://pt.wikipedia.org/wiki/Seixas_(Caminha)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Uni%C3%A3o_das_Freguesias_de_Venade_e_Azevedo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vila_Praia_de_%C3%82ncora
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vilar_de_Mouros
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vile
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Figura 1. Enquadramento regional do Municipio de Caminha

Caminha é o quinto concelho mais populoso desta CIM, constituindo, apesar da sua dimenséo,

um importante polo de atrac&o regional.

Caminha apresenta uma posicdo privilegiada na sub-regido. Geograficamente, localiza-se num
ponto estratégico, a 90 km do Porto, a 45 minutos do aeroporto Francisco Sa Carneiro, e a cerca
de 80 km de Vigo, na Galiza (Espanha) e do seu aeroporto, a que se acede em 40 minutos. Para
fazer ligacdo com Espanha, € também possivel utilizar meios maritimos, nomeadamente o ferry-
boat, que transporta passageiros, automéveis ligeiros e autocarros para a outra Margem do Rio
Minho. O Concelho de Caminha esta dotado de boas vias de comunicacéo, que Ihe permitem
um acesso rapido. Existe a A28, que através das saidas de Riba de Ancora, Vila Praia de Ancora,
Vilar de Mouros, Dem ou Lanhelas. Vindo pela A3, auto - estrada que faz a ligagdo Braga -
Valencga, através das saidas de Ponte de Lima, Vila Nova de Cerveira ou Valenca. A EN13 junto
a Costa Atlantica € outra alternativa. Outra opcao € a utilizacéo da via-férrea, através da linha do
Minho, onde os comboios, de acordo com os horarios estabelecidos pela CP, param nas

Estacdes ou Apeadeiros do concelho.

Assim, o seu posicionamento e acessibilidades permitem-lhe ainda assumir um papel de

destaque na ligacdo com os municipios da envolvente e com a Galiza.

O concelho de Caminha, situado a norte de Portugal, é limitado a sul pelo concelho de Viana do
Castelo, a norte pelo Rio Minho, a nascente pelos concelhos de Vila Nova de Cerveira e Ponte

de Lima e a poente pelo Oceano Atlantico. Pela sua situagdo geogréfica, entre 0 mar e o rio
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Minho, o concelho de Caminha é uma porta de entrada aos estrangeiros em Portugal. Abrange
uma &rea de 124,66Km2.

A rede viaria de Caminha é fundamentalmente assegurada pela existéncia e funcionamento de
quatro eixos viarios; Longitudinais: Desenvolve-se na direcdo Norte-Sul, e que sdo a EN 13, com
a extensdo de 18 Km e a EN 302, com uma extensédo de 1 Km no concelho (que, embora, limite
o concelho de caminha, por se desenvolver na faixa nascente e nas cotas altas de Caminha,
permite o estabelecimento da ligacdo dos municipios de Ponte de Lima e Vila Nova de Cerveira);
Transversais: Desenvolve-se na direcdo Poente - Nascente, a EN 301, com uma extensao de
14 Km (parte Norte, Caminha — Paredes de Coura) e a EN 305, com a extensdo de 8 KM, (parte
Sul, Vila Praia de Ancora — Lanheses, freguesia de Viana do Castelo). Deste conjunto de eixos
havera que destacar pela sua importancia o eixo viario longitudinal constituido pela EN 13, via
litoral que liga o Porto a Valenca. Trata-se de uma via que atravessa o concelho a cota baixa,
dando serventia direta aos seus principais aglomerados e garantindo assim as grandes ligacfes
rodoviarias externas a Caminha. A linha de caminho do ferro no municipio de caminha é servida
pela linha do Minho, que liga Valenga ao Porto, com uma extenséo de 17,7 KM que atravessa o
concelho, no qual se situam as estacdes e apeadeiros da Gelfa, Ancora-Praia, Vila Praia de
Ancora, Moledo do Minho, Senhora da Agonia, Caminha, Seixas e Lanhelas.

O Concelho de Caminha também disp6e de transporte fluvial; o Ferry Boat que permite a ligacédo

entre La Guardid (Espanha) e Caminha (Portugal), através do Rio Minho.

O Concelho de Caminha é dominado por uma crescente progressao altimétrica de poente para
nascente, onde na extremidade nascente surge a Serra D’Arga, quase a atingir os 800 metros
de altitude, precisamente no limite do Concelho de Ponte de Lima. Pelo lado Norte domina a
Serra de Gaéis, que limita com o concelho de Vila Nova de Cerveira. A Poente confronta-se com
0 Oceano Atlantico, e a Sul com o concelho de Viana do Castelo, delimitando-se assim a divisa
dos concelhos pelo Vale do Ancora. O Concelho apresenta trés rios: o Minho, o Ancora e o
Coura.

O rio Minho separa Portugal de Espanha e desagua no Oceano Atlantico. A sul o concelho é
atravessado pelo Rio Ancora, que se desenvolve no limite sul do concelho, e desagua no Oceano
Atlantico, em Vila Praia de Ancora e a Norte o concelho é atravessado pelo Rio Coura, que
desagua na Foz do Rio Minho.

Trata-se de um concelho do litoral, com um cordao de praias, dunas e rochedos marinhos, tro¢co
final e estuario do Rio Minho, contendo sapais e veigas dos rios Coura e Ancora, dispondo de
uma rede hidrografica densa a marcar o relevo acidentado.

A é4rea das florestas é significativamente extensa, abrangendo um total de 4468ha, com
predominancia de eucaliptos e pinheiros bravos.

As freguesias de Azevedo, Argela, Dem, Gondar, Riba de Ancora e Orbacém sio as que se
encontram densamente povoadas de pinheiros e eucaliptos, onde na estacéo seca séo atingidas

por fortes incéndios florestais.

10
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Existe no concelho uma vasta reserva ecoldgica, de grande interesse paisagistico como os
Pinhais de Camarido e da Gelfa, a Serra D’Arga, o Estuario do Rio Minho e Coura e a Bacia
Hidrografica do Rio Ancora.

E de salientar a grande importancia que a Bacia Hidrogréafica do Rio Ancora representa,
constituindo um grande patriménio, com um elevado indice de biodiversidade.

Desde os seus primordios, o concelho tem sido habitado pelos povos vindos do Norte, sobretudo
da Galiza. Ja no periodo neolitico foi povoado, como se prova pelas freguesias, nomeadamente
as que se fixaram nas encostas dos montes, que presenteiam a atualidade com um vasto
patrimonio de antas e gravuras rupestres. A presenca dos Fenicios, Gregos e Romanos, também
se fez sentir e a sua entrada tera sido pelo estuario do Minho. Aos Suevos, sucederam-se 0s
Visigodos que foram encurralados pelos Arabes no Norte. Os Arabes mal devem ter pisado o
solo do atual concelho, embora haja alguns vestigios, tais como a designacéo de Vilar de Mouros.
No periodo da reconquista crista, vieram povos das AstUrias, de origem visigotica que povoaram
a zona entre Caminha e Viana do Castelo.

Quase todas as freguesias do concelho foram pontos fundamentais no controlo de metais que
tinham que percorrer as dguas do rio Minho. A importante rede de minas de volframio e estanho,
e até ouro e prata, terdo feito aportar ao Minho, os barcos Fenicios, Gregos e, talvez,
Cartagineses.

Perante a ascendéncia dos povos que aqui viveram, € natural que o temperamento das gentes
do atual concelho, seja diversificado, havendo mesmo, tipos de vida completamente diferentes,
motivados também pela sua posi¢cdo geografica: o povo serrano de indole pastoril; 0 povo dos
vales; agricultores; os povos das margens do rio e do mar, pescadores e o povo da zona do
estuario no Minho que colaborou para o desenvolvimento dos portugueses. Ainda hoje, na vila
de Caminha, existem como que duas populacdes distintas: 0os que se dedicam ao comércio e

funcionalismo e os que se dedicam a pesca.

Populacéo residente (N.°) Taxa de variacdo da
populacao residente
(2001- 2011)

2001 2011 %
Portugal 10356117 10562178 1,99
Norte 3687293 3689682 0,06
Minho-Lima 250275 244836 -2,17
Caminha 17069 16684 -2,26
Caminha (Matriz) 1554 1346 -13,38
Vila Praia de Ancora 4688 4820 2,82

Tabela 1. Populagéo residente (INE 2011)

Ao nivel do municipio, verificou-se entre 2001 e 2011, um decréscimo populacional de 385
habitantes, representando uma variacdo negativa de 2,17%, tendo 16.684 habitantes em 2011.
A freguesia de Caminha (Matriz), que engloba a sede de concelho, possui cerca de 1.346
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residentes, concentrando 8,07% da populagéo do concelho, sendo a Unica na qual foi constituida
uma ARU a verificar uma evolugdo negativa da populagéo (13,38%).

Local de residéncia indice de envelhecimento (N.°) por Local
de residéncia
2001 2015
N.° N.°
Portugal 101,6 143,9
Caminha 140,6 194,0

Tabela 2. indice de Envelhecimento (INE 2011)

O envelhecimento da populacéo residente no Municipio, reflete-se no aumento acentuado do
indice de Envelhecimento que entre 2001 e 2015 apresentou 138,1 e 194,0, respetivamente.
Verifica-se, a nivel concelhio o acompanhamento da tendéncia regional de diminuicdo do n° de
jovens (-17,45% até aos 14 anos e -26,65% até aos 24 anos) e aumento do nimero da populacéo
idosa (+13,91%).

De notar que na freguesia de Caminha (Matriz) apresentou, em 2011, uma diminuicdo muito

significativa da populagdo com menos de 64 anos (-34,12% até aos 14 anos e -48,18% até aos

24 anos).
Populagéo residente
Grupo etario

0 - 14 anos 15 - 24 anos 25 - 64 anos 65 e mais anos

2001 2011 Varéa‘?a 2001 2011 Vargaga 2001 2011 Var(')a‘?a 2001 2011 Var(')a‘?a
N.° N.° % N.° N.° % N.° N.° % N.° N.° %
Portugal 165660 157232 -5,09 147958 114731  -22,46 552643 583247 554 169349 201006 18,69
2 9 7 5 5 0 3 4
Norte 644948 557233  -13,60 558278 425876  -23,72 196930 207513 537 514758 631439 22,67
9 4
Minho-Lima 37741 32514  -13,85 35949 25706  -28,49 126619 129988 2,66 49966 56628 13,33
Caminha 2464 2034  -17,45 2477 1817 -26,65 8664 8887 2,57 3464 3946 13,91
Caminha 170 112 -34,12 220 114  -48,18 734 670 -8,72 430 450 4,65
(Matriz)
Tabela 3. Estrutura etaria (INE 2011)
Local deresidéncia Proporc¢ao da populagéo residente que trabalha ou estuda noutro
municipio (%) por Local de residéncia
Periodo de referéncia dos dados
1991 2001 2011
% % %

Portugal 20,13 28,48 29,43

Norte 18,15 26,09 28,00

Minho-Lima 7,64 16,85 20,05

Caminha 11,94 22,92 27,73

Caminha (Matriz) 10,84 14,35 24,12

Tabela 4. Evolugdo Proporg¢éo da populacéo residente que trabalha ou estuda noutro municipio (%) por Local de
residéncia (INE 2011)

Do ponto de vista da analise dos movimentos pendulares dos residentes do Municipio, verifica-
se que a percentagem da populacdo residente em Caminha que trabalha ou estuda noutro
municipio (27,73%) € superior ao da sub-regido Minho-Lima (20,5%). Esta informacao,
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complementada com a duracdo média dos movimentos pendulares, em minutos, da populacéo
residente empregada ou estudante, permite concluir que a freguesia de Caminha (Matriz) sera,
das freguesias analisadas, a em cuja populacdo ocupa menos horas em deslocagfes, muito
provavelmente, por ao ser a freguesia sede do concelho, |14 estarem localizados os principais
servicos e estabelecimentos escolares (14,77 min). A nivel de sub-regido, Caminha apresenta

um valor consentaneo com a média.

Local deresidéncia (a data dos Duracdo média dos movimentos pendulares (min) da populagao residente
Censos 2001) empregada ou estudante por Local de residéncia (a data dos Censos 2001);
Decenal
Periodo de referéncia dos dados

1991 2001 2011
min min min
Portugal 21,56 22,40 20,02
Norte 19,28 20,54 18,28
Minho-Lima 15,02 17,46 16,81
Caminha 14,82 16,98 16,46
Caminha (Matriz) 12,69 12,88 14,77

Tabela 5. Duragé@o média dos movimentos pendulares (min) da populacéo residente empregada ou estudante por
Local de residéncia (INE 2011)

Relativamente ao principal meio de transporte utilizado pelos residentes no concelho, verifica-se
gue o automovel € o meio de transporte mais relevante (67,7%). No entanto, no que respeita a
freguesia de Caminha (Matriz), verifica-se que o automoével como meio de transporte verifica um
valor (45,6%) muito abaixo da média municipal. Tal é explicado pelo facto de os residentes desta
freguesia se deslocarem principalmente a pé, sendo mesmo o meio de transporte mais relevante
(46,6%). Verifica-se que os valores municipais da utilizacdo do autocarro ou transporte coletivo

da empresa ou da escola é inferior a média do Norte do pais e da sub-regido Minho-Lima.

Meio de transporte mais utilizado nos movimentos pendulares (N.°) por Local de residéncia (a data
dos Censos 2011) e Principal meio de transporte; Decenal

Periodo de referéncia dos dados

2011
Local de residéncia (a
data dos Censos Principal meio de transporte
2011)

Total Apé Automovel Automovel Autocarro Transporte Comboio

ligeiro - como  ligeiro - como coletivo da

condutor passageiro empresa ou

da escola
N.° N.° % N.° % N.° % N.° % N.© % N.© %
Portugal 5920531 972098 16,4 2589136 43,7 1058089 17,9 698326 11,8 190678 3,2 173129 29
Norte 2051031 346919 16,9 893183 43,5 383417 18,7 242825 11,8 84943 4,1 26485 1,3
Minho-Lima 120478 18118 15,0 57178 47,5 22898 19,0 11702 9,7 7297 6,1 942 0,8
Caminha 8219 1611 19,6 3887 47,3 1680 20,4 386 4,7 304 3,7 174 2,1
Caminha (Matriz) 571 266 46,6 178 31,2 82 144 20 8k 8 14 12 2,1

Tabela 6. Meio de transporte mais utilizado nos movimentos pendulares (N.°) por Local de residéncia (INE 2011)
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Localizagao Poder de compra per capita por Localizagao geografica (NUTS - 2013); Bienal
geografica (NUTS -
2013) Periodo de referéncia dos dados (1)

2013 2011 2009 2007 2005 2004
Portugal 100 100 100 100 100 100
Norte 92,03 89,22 87,64 86,24 85,45 83,90
Alto Minho 80,74 77,57 73,59 71,21 70,72 67,10
Caminha 82,21 81,83 80,34 77,41 76,86 79,14

Tabela 7. Poder de compra per capita por Localizagéo geografica (INE 2013)

Do ponto de vista socioeconémico, verifica-se que o Nivel de Poder de Compra no Municipio de
Caminha, apesar de se ter vindo a aproximar da média nacional, ainda se encontra abaixo do
verificado na Regido Norte.

A nivel municipal os setores de atividade mais relevantes sdo, por ordem decrescente de
importancia, o comércio por grosso e a retalho com 17,5%, as indistrias transformadoras com
11,4%, a educacado com 11,3%, Administracdo Publica e Defesa, Seguranca Social com 8,4%, o
alojamento, restauracgédo e similares com 8,2%, atividades de saide humana e apoio social com
8,2%, a construcdo civil com 7%, e a Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca com
5%.

De referir a importancia que as aticidades relacionadas com o turismo, nomeadamente o
alojamento, restauracao e similares e 0 comeércio por grosso e a retalho assumem no concelho
e nas freguesias sede das ARU.

Populagédo empregada (N.°) por Local de residéncia (a data dos Censos 2011), Sexo, Actividade econémica (CAE Rev. 3) e Local de
trabalho; Decenal

Atividade econémica (CAE Rev. 3)

Total Agricultu Indistrias ~ Construcd  Administra Educacd Actividades Comérci Transport Alojamen Atividade

Local de ra, transformad o cao o administrat g por ese to, de saude
residéncia produca oras Publica e ;;ﬁlsifodsoje grossoe armazena restaurag hu;;z?:e
(adata 0 animal, Defesa; apoio a gem doe social

dos caca, Seguranga retalho; similares
Censos floresta e Social reparaca
2011) pesca Obrigatori ode
a veiculos
automév
eise
motocicl
o0s

N°e % N° % N.° % 3722 85 N° % Ne % N° % Ne % NC° % Ne % N° %
47

Portugal 43611 1333 31 71336 16,4 1497 10, 3146 7,2 3767 8,6 1900 4,4 7532 17, 1612 3,7 2917 6,7 3565 8,2
87 86 7 24 0 31 43 54 e | 58 61 98
Norte 15018 4302 2,9 36209 24,1 1322 14, 7866 5,2 1282 85 4909 3.3 2618 17, 4291 29 8065 54 1090 7,3
83 3 9 9 4 3 20 6 52 4 3 6 17
Minho-Lima 91794 3582 3,9 17016 18,5 758 12, 6296 6,9 8174 89 2589 28 1519 16, 2239 2,4 5542 6,0 7002 7,6
1 0 5
Caminha 6263 316 5,0 714 114 33 70 526 8,4 710 11, 203 3,2 1097 17, 129 2,1 512 8,2 512 8,2
3 5
Caminha 470 22 47 47 10,0 184 9,9 & | 124 46 9,8 14 30 100 21, 7 15 41 87 52 11,
(Matriz) 3 1

Tabela 8. Populagdo empregada por local de residéncia (INE 2011)

Territérios Total
Ambito Geogréfico Anos 1960 1981 2001 2011
Portugal 2,4 6,8 6,8 13,2
Norte 2,5 7.4 6,7 14,5
Caminha 3,4 4,7 7,7 13,1

Tabela 9. Taxa de desemprego (INE 2011)
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Ao nivel da taxa de desemprego, verifica-se que o municipio apresenta uma taxa inferior (13,1%)
ao verificado quer na Regido Norte, quer a nivel nacional.

Edificios (N.°) por Localizagao geografica

Periodo de referéncia dos dados
Localizagao geografica

1991 2001 2011

N.° N.° N.°
Portugal 2861719 3160043 3544389
Norte 978155 1100329 1209911
Minho-Lima 99693 108587 120886
Caminha 6870 8047 9318
Caminha (Matriz) 605 580 612

Tabela 10. N.° de edificios por localizacdo geogréfica (INE 2011)

Nas Ultimas décadas, verificou-se um crescimento urbano do municipio, existindo um aumento
do parque edificado entre 2001 e 2011 (taxa de crescimento de 15,79%), importando ter em
conta que, a semelhanca do territério nacional, a partir do ano de 2011, se observou uma

desaceleracao do ritmo da construcao, sobretudo devido a crise econémica e imobiliaria.
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3. ARU DO CENTRO HISTORICO DE CAMINHA

Com uma area de cerca de 10,37 hectares a ARU do Centro Histdrico de Caminha inclui as zonas
urbanas mais consolidadas, abrangendo o patriménio historico e cultural, os espagos publicos
identificados como nudcleos geradores de atratividades e equipamentos de utilizagao coletiva, que

integram a centralidade da Vila.

3.1. Apresentacéo da ARU

O concelho de Caminha assume-se como uma area que, pelos seus recursos naturais e
localizacao geogréfica, desde sempre potenciou a ocupacao humana, desde a Pré-historia até a
atualidade. Com ocupac¢édo documentada desde o sec. VIl a.C., foi um povoado com grande
importancia, controlando a foz do rio Minho e a desembocadura do rio Coura, desempenhando
um papel relevante no contexto civilizacional da regido. A titulo de exemplo, pode-se referir o
patriménio castrejo corporizado na Cividade de Ancora e no Castro do Coto da Pena, origem da
vila de Caminha, locais onde achados arqueolégicos evidenciaram uma significativa atividade de
trocas comerciais. O territério foi ocupado pelos Romanos a partir de 137 a.C., tendo sido
posteriormente invadido pelos povos germanicos a partir do sec. V. A partir dessa altura, as

populacdes fixaram-se na &rea hoje conhecida como Vilarelho.

Estrategicamente localizado entre dois grandes centros romanos, atualmente Braga e Lugo,
tornou-se num importante interposto de navegacao e no rodoviario. Esta importancia ter-se-a
prolongado durante o dominio dos Suevos a partir do sec. VI. Em 563, o Rei Suevo Teodomiro
faz doacgdo de parte dos rendimentos do territério ao Bispo de Tui, confirmada em 1125 por D.
Afonso Henriques e D. Teresa. Os arabes ocuparam também o territério a partir dos anos 700
d.C.

Com os movimentos de reconquista cristd, foram restauradas e construidas fortificacdes de
defesa do rio, com a construcdo de castelo Abraca, situado na freguesia de Vilarelho. A partir do
sec. XIl, verificou-se 0 aumento da populagéo, arroteamento de novos territorios agricolas e
aumento de produtividade, a reconquista cristd e o retomar das rotas comerciais entre as
diversas regibes da Europa, tem como consequéncia um crescimento urbano que sera

interrompido pela Peste Negra entre 1348 e 1378.

Ainda hoje € possivel reconhecer as caracteristicas marcadamente medievais do tragado urbano
de Caminha. Pela sua importancia estratégica nas margens do rio Minho e pelo contexto histérico
a data da sua fundagdo, compreende-se a importancia de reerguer as muralhas da vila, por D.

Afonso Il e D. Dinis, sendo atribuido por este foral em 1284.

No sec. Xlll, durante os reinados de D. Afonso Ill e D. Dinis, assistiu-se ao incremento e fundacéo

de novas povoagfes, verificando-se a necessidade de se estruturar a malha de povoamento do
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territério, sendo aplicados conceitos de um urbanismo medieval portugués, cujas principais
caracteristicas do urbanismo medieval portugués sdo os tracados geométricos e regulares das
ruas, as muralhas ovais, auséncia de praga formalmente estruturada, a implantagéo dos lotes de
forma retangular e com a fachada voltada para a rua principal e traseiras ocupadas por
logradouros ou construcdes secunddrias, a dimensdo uniforme e equitativa dos lotes, a
homogeneidade das caracteristicas das fachadas e a simetria geral. Caminha, fez parte deste
processo de reorganizacao. Possuia uma muralha ovalada, o espaco urbano era dividido por trés
ruas paralelas no eixo maior e trés travessas no eixo menos, dividindo a area urbana por lotes
retangulares cujas fachadas mais importantes ficavam voltadas para a Rua do Meio ou Rua
Direita, eixo orientador que dividia ao meio o burgo, nela se situando a casa da Camara e o
mercado. Paralela a esta surge a Rua dos Cavaleiros, onde se situava o Palacio do Duque de
Caminha. Paralela a esta existia a rua da Ribeira Velha ou do Poco pois la existiam os pocos
gue abasteciam o burgo.

As muralhas de Caminha, cuja construgéo foi impulsionada por D. Afonso Il e D. Dinis, tinham
um perimetro de 1200 m, tinham forma oval, adaptada as caracteristicas de defesa e do
desenvolvimento urbanistico a época e eram porteadas por dez torres menores e trés maiores,
sendo que a Torre do Reldgio ainda existe. Esta torre da acesso ao nicleo medieval da vila, sob
a qual se encontravam as Portas de Viana, que ficavam o enfiamento da via que ligava Caminha
a Viana do Castelo.

A Era Moderna — Séculos XV a XVIlI

Epoca de grandes transformagées sociais e econémicas, com o desenvolvimento da expans&o
maritima portuguesa, que tiveram profundas implica¢cdes ao nivel do urbanismo das cidades e
vilas portuguesas com um amplo movimento de renovacdo, marcado por uma hova mentalidade
e atitude face ao espaco publico, que passava a dar importancia acrescida a estética,
funcionalidade, seguranca, salubridade, e pela reforma da administra¢é@o publica (construcéo de
novos edificios para exercicio do poder), patentes nos ideais renascentistas sobre a arquitetura
das cidades.

Pela sua localizagdo, Caminha encontrava-se na rota dos navios mercantes, que leva ao
incremento do comércio, aumento da populacéo e consequente impossibilidade de as muralhas
medievais conterem o povoado. Este desenvolvimento levou a construcao do edificio camara,
tribunal e cadeia, na Rua Direita, a nova igreja matriz e hospital da Misericérdia. Em 1512, D.
Manuel | atribuiu novo foral.

Assim, as casas ocupam o terreiro anexo as portas de Viana, abrem-se novas passagens na
muralha (ex. Porta Nova). Nascem as ruas da Misericdrdia, da Corredoura e do Vau, confluindo
para a Praca Central, entretanto criada. As casas do interior do casco medieval vao sofrer

importantes alterag8es, crescendo em altura, e alterando significativamente as suas fachadas.
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As casas dos mercadores e artesdos estavam distribuidas pelas trés ruas principais: do Meio, do
Poco e da Ribeira, sendo cortadas por vielas onde moravam os habitantes mais humildes. O
surgimento da burguesia e nobreza enriquecida pela expanséo ultramarina, origina um novo tipo
de casa solarenga, localizada sobretudo na Rua do Meio (Direita), e fora da muralha em direcdo
ao Terreiro (ex. Casa dos Pittas). O Terreiro, a nova praca urbana, e Rua do Vau foram locais
privilegiados para a instalagdo de casas nobres no sec. XVII e XVIII, localizando-se ai as
melhores casas da vila, comprovando a alteracdo do centralismo da Vila de Caminha. Também
alteracdes verificadas nos locais de culto foram responsaveis por alteracdes na morfologia
urbana de Caminha. A constru¢cdo da Igreja Matriz (Monumento Nacional), cujo langamento da
primeira pedra ocorreu em 1428, levou a demolicdo de varias casas medievais. A Igreja da
Misericordia, foi erigida fora das muralhas medievais. As obras do Hospital da Misericordia
iniciaram-se em 1551. Para além destes edificios religiosos, ha que destacar ainda, durante o
sec. XV e XVI, a Capela de S. Sebastido e deslocada a Capela de S. Joéo.

No entanto, a intervencéo que mais vai alterar a imagem da Vila de Caminha e que lhe dara a
estrutura atual é a construcdo das novas linhas de muralhas, durante os reinados de D. Jodo IV,
D. Afonso VI e D. Pedro I, para defesa contra os espanhdis e piratas, dado que as muralhas
medievais ja ndo defendiam convenientemente a vila fruto da expansao urbana verificada e das
novas taticas militares. Foram demolidas as torres da muralha medieval até a altura dos muros
(exceto Torre do Reldgio e Torre da Piedade. Foi definida uma segunda linha de muralhas, a
partir da Porta do Cais, que protegia a vila pelo lado do rio Coura e leste. Dai a muralha seguia
para Sul até a Rua da Corredoura e depois até ao Convento de Santo Anténio. De seguida a
muralha as Portas de Viana, com acesso a rua da Misericérdia, descendo de seguida até ao rio
Minho. A partir das Portas de Viana a muralha segue para sul, ao longo da praia, virando depois

para este para a Porta do Cabo, seguindo depois em direcdo ao Convento de Santo Antonio.

Caminha nos séculos XIX e XX

A partir do sec. XIX Caminha transpde a segunda cintura de muralhas. A muralha medieval foi
desaparecendo, surgindo novas vias que foram ligando os espacos antigos da vila com os mais
recentemente criados. Hoje em dia, resta a Torre do Reldgio, o arco da muralha na Travessa do
Tribunal e o pano da muralha dai em direcdo a Igreja Matriz. Da muralha encomendada por D.
Jodo IV pouco resta, absorvida pelo desenvolvimento urbanistico. Foram demolidas as Portas
de Viana e do Cais, em 1868, cujos materiais serviram para a constru¢do da ponte sobre o rio
Coura. Foram, no sec. XIX, ainda ordenadas, pela Camara Municipal, as demoli¢cdes da Torre da

Piedade, as Portas da Corredoura e o Arco da Botica.

Nos finais do sec. XIX, vao surgir novos equipamentos sociais e tecnolégicos que introduzirao

profundas alteracbes ao tecido urbano da Vila de Caminha.
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Em 1878 foi inaugurado o trogo de caminho-de-ferro, que originou a perda de importancia do
porto de mar, que levou a abertura da rua da Estacéo e ao aparecimento de ruas mais retilineas

e mais largas.

Ja no sec. XX, surgem as estradas de macadame a ligar Caminha ao resto do pais, implicando
uma nova organizacao do espaco, para articulagéo entre o trafego rodoviario e ferroviario. A rua
do Vau transforma-se na estrada real que liga a Tui, 0 que leva a construcdo sobre o rio Coura
em 1844. Em 1920 a ponte foi incendiada, sendo a nova ponte terminada em 1930. Nos anos 30
e 40 verificou-se o alcatroamento de algumas ruas e estradas, assim como a construgdo de
novos largos (Largo do Hospital).

E desviada a estrada real para fora do perimetro urbano, através da execucdo do projeto da
marginal terminado em 1964. O desvio deste transito permitiu construir novos espagos e
equipamentos no centro da vila, como espacos ajardinados, requalificacdo de jardins e outros
espacos verdes e beneficiacdes diversas ao espaco publico, de que é exemplo a pedonalizacédo
exclusiva da rua 16 de Setembro. As intervencBes mais recentes visam contribuir para uma

melhoria progressiva da qualidade de vida dos habitantes e potenciar a procura turistica.

O processo de desertificacdo que se vem acentuando na area Centro Histérico de Caminha, a
par da degradagdo subsequente, a sua importancia como marca identitéria, a identificacéo de
casos avulsos de reabilitacdo que beneficiardo deste enquadramento, a existéncia de estudos
gue permitem um diagnostico e facilitam a identificacdo das acdes prioritdrias a promover e a
oportunidade de fazer aqui convergir financiamentos publicos e privados, levaram a Camara de
Caminha a considerar a oportunidade de delimitacéo deste territério como Area de Reabilitacéo
Urbana (ARU).

A par do seu valor como testemunho notavel de vivencias ou factos historicos, valor estético,
técnico e ou material intrinseco, concec¢éo arquiteténica, urbanistica e paisagistica, extensdo e o
gue nela se reflete do ponto de vista da memoria coletiva e importancia do ponto de vista da
investigacdo histérica e arqueoldgica, - que justificaram a classificacdo - salienta-se o facto de
se tratar de um tecido urbano em franca degradacéo, indiciada pela inadequacgédo funcional,
estado de conservagéo elou ruina de um numero assinalavel de imoveis, significativos casos de
edificios devolutos e relevante obsolescéncia infraestrutural. Por outro lado, a caracterizacéo
socio demogréfica e as acdes prioritarias identificadas no &mbito do Plano Gerontolégico,
convergem para a conveniéncia de Delimitacdo de uma ARU que desencadeie e facilite um

processo integrado de reabilitacao.

Apresenta, de um modo geral, problemas relacionados com a degradacéo fisica do edificado,
desencadeada, em grande medida, pela desertificacdo anteriormente referida. A auséncia de
acOes de conservacao, a desadequacédo das tipologias habitacionais e dos niveis de conforto
que oferecem (abandono evidente das habitacBes por falta de condicdes) e a fragilidade
econdémica que impede, a mobilizacdo dos particulares para intervencfes de reabilitacdo,

precipitaram a degradacéo.
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Para a area em causa foram ja elaborados alguns estudos (no &mbito do Gabinete Técnico Local,
e posteriores a este enquadramento) para a requalificacdo quer do espago publico quer do
edificado, que, ainda que possam exigir atualizacdo, documentam um estado de maturidade do
diagnéstico que acentua a oportunidade desta ARU.

Assinalam-se ainda, nesta area, imoveis municipais ja reabilitados (Torre do Relégio, Edificio dos
Pacos do Concelho, Teatro Valadares) e em processo de reabilitacdo (Biblioteca Municipal)
circunstancia da qual resultara um enquadramento favoravel pela diversidade funcional e

capacidade de inducéo de reabilitagéo global.

Também ha a assinalar, da iniciativa dos privados, alguns sinais de regeneracédo, ao nivel das
edificacbes fruto do expediente de alguns empresarios que, em sentido contrario ao ciclo
econémico, vao demonstrando iniciativa e empreendedorismo. Neste contexto releva-se a
reabilitacdo e ampliacdo de um edificio na Praca Conselheiro Silva Torres, adaptado a uma
unidade hoteleira de dimenséao relevante para o concelho e intervencdes pontuais em outros
edificios que viabilizaram a (re)abertura de espacos comerciais com novas funcionalidades e

imagem apelativas.

3.2. Sintese da caraterizacdo da ARU

Nos 10,37 hectares da ARU do Centro Histérico de Caminha residem aproximadamente 259

habitantes, correspondes a 1,6% da populacdo residente no concelho.

=0-24

= 25-64

= +65

Figura 2. Tipologia da populacéo residente, por estrutura etaria da ARU do Centro Histdrico de Caminha (INE
2011)

Do ponto de vista da andlise socioecondmica, na ARU do Centro Histérico de Caminha a
populagdo apresenta um indice de envelhecimento superior ao do concelho e inferior ao da
freguesia de Caminha - Matriz, (321,4 na ARU, 401,8 na freguesia e 194 no concelho), sendo,
nos ultimos anos, notéria a tendéncia de envelhecimento da estrutura etaria da populagao
residente. Mesmo numa andlise com escaldes etdrios mais abrangentes, verifica-se que a

populagdo idosa supera em mais do dobro a populagédo jovem.
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Figura 3. Populacao empregada por setor de atividade da ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011)

Em termos de emprego, o perfil de atividades é dominado pelo sector terciario, sobretudo no
Ccomeércio, nos servicos pessoais e no sector publico. Em termos de atividades econémicas é
fundamental a diversificagdo a oferta em torno da valorizagdo dos recursos endégenos, no
desenvolvimento de uma oferta turistica que promova um maior relacionamento urbano-rural e

gue se concebam solugBes residenciais diferenciadoras.

No que se refere ao nivel de escolaridade da populacéo residente da ARU do Centro Histérico
de Caminha, apresenta uma taxa de analfabetismo de 3,6%. Por outro lado, cerca de 25% dos
residentes tém pelo menos 12 anos de escolaridade completa, dos quais 9,4% terminaram o

ensino superior.

9,4% 3,6%

= N3do sabe ler nem
escrever

= 19ciclo completo
38,4%

= 29 ciclo completo

32 ciclo completo

= Ensino secundario
completo

16,5% = Ensino superior

completo

Figura 4. Populacéo residente por niveis de escolaridade da ARU do Centro Historico de Caminha (INE 2011)

Relativamente ao modelo habitacional, ao nivel do edificado, verifica-se que existem na ARU 195
edificios, que correspondem a cerca de 2,3% total do concelho. Verifica-se que 72,3% dos

edificios foram contruidos ou profundamente reabilitados até 1980.

Estes edificios correspondem a 284 alojamentos, cerca de 2,0 % do total concelhio.
Relativamente aos alojamentos, nomeadamente a sua dispersao ou concentragéo por edificio,

verifica-se que na ARU do Centro Histérico de Caminha, na sua grande maioria (57,7%), existe
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um alojamento por edificio, caracterizando-se assim esta area por edificios “mono-alojamento”,

ou unifamiliares.

Epoca de construcio
Caminha

Rio Coura

Epoca de construggo
B Até 1980

de 1981 a 1990
B ce 1991 a 2011
"7 Delimitagio da ARU
[ Edificado

Hidrografia

Rio Minho

=
=W’ 50 100 m . /'\\‘ @

Figura 5. Epoca de construcéo dos edificios da ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011)

Merece destaque o facto de 37,3% dos alojamentos situados na ARU néo ser de residéncia
habitual, valor que pode estar associado a populacdo emigrante de Caminha ou a trabalhar
noutro ponto de pais. E também de referir que 67 alojamentos deste territorio se encontram vagos
(23,6% do total). Em alguns casos, correspondem a iméveis com algum estado de degradacéo.
Em termos prioritarios é necessario identificar estas situacdes, analisar as intensdes dos atuais

proprietarios e desencadear processos de reabilitacdo adaptados as situagdes.

Desta forma verifica-se que a taxa de ocupacao permanente dos alojamentos é de apenas 39%

(111 alojamentos).

Assim, tendo em conta a andlise atual, selecionando apenas os edificios com mais de 30 anos,
e analisando quantos desses edificios necessitam de médias repara¢des ou ainda de reparacdes
mais graves, verifica-se que 37,6% dos edificios apresentam necessidades de reparagfes no

minimo de nivel médio (estado de conservacdo Razoavel).
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Estado de conservacao dos edificios
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Figura 6. Edificios com mais de 30 anos com estado de conservagao razoavel ou pior da ARU do Centro Historico
de Caminha (INE 2011 e CMCB)

Existem 12 im&veis parcialmente ou totalmente devolutos, ou em ruina, classificados como em
péssimo estado de conservacao.

A gravidade e a disseminacdo das situacBes de mau estado de conservacdo exigem o
desenvolvimento de um programa de reabilitagcdo que priorize as intervencgdes e identifique os
percursos ou 0s contextos urbanos mais expostos. Em muitos casos, correspondem a iméveis
num estado de degradacdo avancada e sem niveis minimos de habitabilidade. Em termos
prioritarios é necessario identificar estas situacdes, analisar as intensdes dos atuais proprietarios

e desencadear processos de reabilitacdo adaptados as diversas situagdes identificadas.

Relativamente a tipologia de usos dos edificios habitacionais da ARU, verifica-se que a maioria
€ de utilizacdo exclusiva de habitacdo (53,3%). Nos eixos principais da ARU encontram-se,

edificios onde o rés-do-chdo esti afeto a comércio ou servigos, mantendo como finalidade
principal ou maioritéria, a habitacéo (42,6%).

Deste modo, e contabilizando apenas a ocupagéo permanente, importa salientar que, dos 111
alojamentos com ocupacado permanente, 61,3 % sdo alojamentos habitados pelo proprietéario,
facilitando a partida, os processos de reabilitagdo a implementar. Em cerca de 43 alojamentos,

a decisdo ou necessidade de desenvolver trabalhos de reabilitacdo serd simplificada pelo facto
de nédo existirem outros intervenientes envolvidos no processo.
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23,6% = Alojamentos habitados

pelo proprietario
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Figura 7. Tipo de ocupacéo dos alojamentos ARU do Centro Histérico de Caminha (INE 2011)

Ne %
Total de edificios 195 100
Até 1980 141 72,3
Epoca de construgio De 1981 a 1990 19 9,7
De 1991 a 2011 35 17,9
Total de edificios 195
Total — Nenhuma necessidade de reparacéo 106 54,4
Total - Com necessidades de reparacéo 89 45,6
Estados de conservagéqe necessidade de Pequenas reparacdes 33 16,9
reparacdo
Reparagdes médias 26 13,3
Grandes reparagdes 18 9,2
Muito Grandes 12 6,2
Total de alojamentos familiares 284
Ocupado pelo proprietario 68 23,9
Ocupado por arrendatério 43 15,1
Tipo de ocupacéo dos alojamentos Alojamentos Vagos 67 23,6
Alojamentos de residéncia secundéria/Uso 106 373
Sazonal

Tabela 11. Indicadores relativos ao edificado localizado na ARU do Centro Historico de Caminha (INE 2011)

No que se refere a infraestruturas pablicas, ou de uso publico, e servigos publicos, destacam-se:

e Céamara Municipal

e Reparticdo das Financas

e Biblioteca Municipal

e Edificio dos Pacgos do Concelho
e Estacdo dos CTT
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e Junta de Freguesia da Unido de Freguesias de Caminha e Vilarelho
e Santa Casa da Misericordia
e Posto de Turismo

e Capitania do Porto de Caminha

Ainda no que concerne ao patrimonio construido, distingue-se o centro historico, que esteve na
génese no nucleo urbano de Caminha e onde persistem exemplares de arquitetura tradicional.
Destaca-se do patrimonio histérico-cultural o aglomerado tipico, que se desenvolve rodeado pela

foz do rio Coura e o rio Minho. Assim, destacam-se 0s seguintes elementos patrimoniais:

e Igreja da Misericordia de Caminha
e Torre do Relogio

e Igreja Matriz de Caminha

e Edificio dos Pacos do Concelho

e Capelade S. Jodo

Apesar da existéncia de intervencdes recentes ao nivel do espaco publico, persistem neste
conjunto urbano, sinais de evidente degradacdo. Tendo em conta a centralidade e nobreza de
alguns espacos publicos, nomeadamente a Praca Conselheiro Silva Torres, é importante pensar
uma intervencao que promova a reordenacao e a qualificacdo destas areas. Exemplo do que se
refere é o caso do insistente estacionamento automével, cujo peso na qualidade e vivéncia
urbana é muito significativo.

Os espacos publicos e os edificios de utilizacdo coletiva marcam a estrutura urbana da vila de
Caminha e da é&rea delimitada pela ARU. Assim, este subsistema juntamente com a
funcionalidade atribuida ao comércio, aos servi¢cos (em que se inclui a restaura¢éo) promovem
uma serie de percursos, definindo eixos estruturantes para a estratégia de reabilitacdo urbana.
A isto juntam-se os valores patrimoniais classificados que foram sendo objeto de a¢Bes de
valorizacdo urbanistica. Em algumas areas intervencionadas mais recentemente foram
valorizadas zonas pedonais. Ainda assim algumas artérias e espacos publicos ainda carecem de
requalificacdo ao nivel dos pavimentos e mobiliario urbano. Nota-se que, na sua maioria, 0s
percursos pedonais existentes se limitam a acompanhar os eixos viarios, mas ainda revelam falta
de condicdes de conforto e acessibilidade para pefes. Deste modo, € possivel constatar que
pode ser implementada uma verdadeira rede pedonal, com percursos de ligacdo entre os
principais espagos publicos e equipamentos.

Foram assim identificados e caraterizados 0s principais pontos criticos, que apresentam
insuficiéncias ou de desqualificacdo urbana que justificaram a integragdo em ARU para efeitos
de desenvolvimento de operagfes de reabilitacdo urbana e que correspondem as unidades de
intervencéo atras identificadas.
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Apesar de alguma valorizagéo recente do espaco publico, ndo se sente que o processo tenha
contagiado a reabilitagcdo do edificado, vendo-se na delimitagdo desta ARU uma oportunidade
para as entidades publicas e privadas integrarem um processo global de reabilitagcdo urbana.

Atendendo a diversidade das problematicas e dos desafios presentes neste territério, os
processos de reabilitacdo e de regeneragdo urbana a despoletar em Caminha mostram-se de
carater complexo e heterogéneo. E fundamental que a reabilitacéo fisica do edificado se possam
aliar, de forma integrada, objetivos de carater ambiental, social e econdmico que garantam a

sustentabilidade dos processos langcados.
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4. SINTESE DO DIAGNOSTICO

4.1. Andlise SWOT

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES

Como principais Oportunidades relativas ao concelho de Caminha destacam-se:

Afirmacao do Municipio de Caminha como Centro Estruturante Municipal que presta o
leque das fung¢des urbanas fundamentais para a sustentacéo da coeséo territorial e
para a consolidag&o de redes de proximidade.

Disponibilidade de apoios para a regeneracdo urbana no &mbito do Acordo de Parceria
(2014/2020y;

Aumento do dinamismo econdmico nas areas do Turismo, Agricultura e das
agroindustrias;

Tendéncias na area do turismo cultural e turismo de natureza e aumento da visibilidade
dos elementos diferenciadores do territério (Caminhos de Santiago);

Recursos endégenos, capazes de potenciar novas atividades e suportar as existentes,
ex. turismo.

PRINCIPAIS AMEACAS

Como principais Ameagas relativas ao concelho de Caminha destacam-se:

Debilidades Economicas do Pais;

Concorréncia de outras cidades, vilas e regides;

Centralizagdo de algumas fungdes do Estado através da deslocagéo e encerramento
de servicos;

Mercado regional de reduzida dimensao;

Dependéncia dos servigos publicos;

Esvaziamento demografico e envelhecimento da populagao.

PRINCIPAIS PONTOS FRACOS

Como principais Pontos Fortes relativos ao concelho de Caminha destacam-se:

Valor identitério do territrio considerado;

Localizagéo privilegiada — Municipio faz fronteira com Espanha (Galiza)
Presenca de equipamentos e servigos relevantes;

Acessibilidades rodoviérias existentes;

Centralidade geogréfica na sub-regido;

Prevaléncia de nucleos de comércio tradicional ativo;

Numero elevado de estabelecimentos comerciais e de lazer;
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Presenca de patriménio histérico, patriménio ambiental, cultura e tradicbes como
fatores estruturantes e diferenciadores (Festas e romarias, gastronomia, etnografia e
folclore);

Qualidade de algumas areas do espaco publico, algum dele recentemente

requalificado.

PRINCIPAIS PONTOS FORTES

Falta de articulacao e ligacdo entre as diferentes areas do municipio e dispersao de
equipamentos;

Existéncia de barreiras fisicas que dificultam a articulagdo funcional;

Existéncia nucleos urbanisticamente desqualificados e de focos de degradacgédo do
edificado e patrimonio edificado devoluto;

Falta de integracdo da estrutura ecolégica, acentuada ao nivel da rede de espacos
verdes;

Envelhecimento progressivo da populagéo, traduzido num aumento acentuado do
indice de envelhecimento do concelho;

Elevada taxa de desemprego;

Inexisténcia de rede integrada de ligacdes pedonais e ciclaveis;

Elevada dependéncia da mobilidade automovel;

Espaco publico com caréncias funcionais e estéticas;

Fraca Rede de Transportes Publicos;

Reduzida dimensédo empresarial.

4.2. Desafios e Fatores Criticos de Sucesso

Considerando o diagndstico do territério efetuado, neste ponto sdo de salientar os seguintes

desafios que se colocam ao territério abrangido pela ARU do Centro Histérico de Caminha.

4.2.1. Combate ao envelhecimento da populacao residente

O aumento progressivo do indice de envelhecimento da populagéo, a par com a diminuicdo da

populagdo ativa do concelho, apresenta-se como fatores criticos no sucesso das intervengdes

de reabilitagdo urbana preconizadas, pelo que as ac¢des a implementar deverdo fomentar a

fixacdo da populagéo, atraindo novos jovens residentes.
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4.2.2. O reforco da presenca de equipamentos de uso coletivo e a atracdo de novas
funcdes de escala local

Numa situacdo de perda de populacdo ativa, o envolvimento de entidades que apresentem
dinamismo e capacidade de fixacdo e geracdo de fluxos populacionais, sera um fator essencial
para o sucesso do processo de revitalizacdo que se pretende promover. A ARU do Centro
Histérico de Caminha, concentra um elevado nimero de servigcos e equipamentos, dos quais se
destacam os servicos publicos, servicos de apoio a populacao idosa, entre outros que, devido a

sua localizagéo e aos servi¢cos que prestam, desempenham um papel essencial nesta zona.

4.2.3.Promocéo da coesdo e a articulacao entre diferentes equipamentos e areas do
concelho

A expansédo da ocupacao urbana no Municipio de Caminha deu-se a custa de novas construgdes
estabelecidas maioritariamente por operacbes de loteamento, criando novos quarteirdes e
“quadriculas” em funcéo da disponibilidade de terrenos e das acessibilidades existentes. Este
processo originou uma ocupacéo desordenada do espaco, dificultando a articulacdo entre as
diferentes zonas homogéneas no concelho criando zonas que se encontram algo isolados da
populacdo geral. Finda a época de expansdo dos perimetros urbanos, importa fomentar a
respetiva contencdo e a consolidacdo da coesdo interna, promovendo articulac@es e ligactes

fluidas entre as diferentes componentes da cidade.

4.2.4.A inversdo dos fendmenos de degradacéo urbana e a persisténcia de edificado
menos qualificado

E possivel identificar, no interior da ARU, uma concentracdo consideravel de edificios em mau
estado de conservacdo ou em ruina. Apesar da proximidade de servicos e equipamentos de uso
coletivo, estes edificios, equipamentos e espacos publicos, apresentam desqualificacéo urbana.
A sua estrutura funcional pouco se adequa aos dias de hoje, o que tem levado ao abandono

destes espacos e, por consequéncia, a degradacao do patrimonio edificado.

4.2.5.0 Caminho de Santiago como elemento ancora

De salientar a influéncia positiva dos caminhos de Santiago, que aliada a crescente procura do
turismo cultural, se apresenta como um elemento turistico diferenciador, capaz de influenciar
positivamente o centro urbano caso se estabeleca uma ligagéo funcional entre ambos. Importa
gue as intervencdes integradas neste Plano permitam refor¢ar a ligagdo entre a vila e o Caminho
de Santiago, consolidando uma estrutura cultural que apresenta um enorme potencial de

qualificacéo e integracdo nas vivéncias do municipio.
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4.2.6.Reforco da visibilidade e potencial turistico

A presenca de um patriménio arquitetonico, cultural e natural Unico, a sua localizag&o geografica,
a presenca do mar e do rio, colocam a ARU do Centro Histérico de Caminha numa posigéo de
destaque no plano turistico. A oferta de hotelaria e restauracao, as atividades de dinamizacao
turistica promovidas pelo Municipio, tem vindo a reforcar a sua posicdo dominante neste sector
gue, em conjunto com o0 seu potencial turistico, representam um recurso essencial para a
revitalizagdo de todo o territorio. Os investimentos a realizar no ambito do PARU deverdo ter em
consideragdo o aumento significativo da atividade turistica e a forma ARU do Centro Histérico de
Caminha deverda tirar partido desse crescimento, aumentando as mais-valias econdmicas sociais

dai decorrentes.
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5. DEFINICAO DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA

5.1. Tipologia da Operacao de Reabilitacdo Urbana

A Operacédo de Reabilitacdo Urbana (ORU) consiste, de acordo com o definido na alinea h) do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado através do DL n° 307/2009, de 23 de
outubro, alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto no “conjunto articulado de
intervencdes visando, de uma forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area”.
De acordo com o n° 4 do Art. 7° do RJRU, a cada ARU corresponde uma ORU. Esta, de acordo

com o n° 1 do Art. 8°, podera ser simples ou sistematica.

A ORU a implementar na ARU do Centro Histérico de Caminha sera do tipo sistemética, uma
vez que consiste “numa intervencgao integrada de reabilitacdo urbana desta area, dirigida a
reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacao do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico” (conferir n® 3 do Art. 8° do RJRU).

De acordo com o0 n° 4 do Art. 8° do RIJRU, as ORU sistematicas sdo enquadradas por um
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), podendo ser aprovadas através de plano
de pormenor de reabilitacdo urbana ou através de instrumento préprio, cuja competéncia para
aprovacao pertence a Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

A ORU a aprovar para o Centro Histérico de Caminha sera feita através de instrumento proéprio.

5.2. Prazo de execucédo da Operacéo de Reabilitacao Urbana

Prevé-se que o prazo de vigéncia previsto para a ORU do Centro Histérico de Caminha seja de
15 anos, tal como previsto pelo Art. 20° do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em

Diario da Republica.

De acordo com o previsto pelo Art. 20°-A do mesmo diploma, anualmente, a entidade gestora
terd de elaborar um relatério de monitorizacédo de operagéo de reabilitacdo em curso e submeté-

lo a Assembleia Municipal.

A cada 5 anos, a Camara Municipal deverd ainda submeter a apreciacdo da Assembleia
Municipal um relatério de avaliacdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso

disso, de uma proposta de alteragéo.

Todos os relatérios serdo obrigatoriamente divulgados na pagina eletronica do municipio.
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5.3. Modelo de gestéo e de execucéao

A entidade gestora proposta para a ORU do Centro Histdrico de Caminha, definida de acordo
com o Artigo 9° e do estabelecido no n® 1 do artigo 10° do Regime Juridico da Reabilitacéo

Urbana (RJRU), é o Municipio de Caminha.

Apesar das fungdes de entidade gestora ser assumida pelo Municipio de Caminha o sucesso do
programa estratégico da ORU, implica, e carece de uma forte articulagdo com os proprietarios e
demais titulares de direitos ou dnus sobre o edificado privado, que como tal, devem ser

considerados atores relevantes das ac6es a desenvolver.

Assim, o modelo de execucdo da Operacgédo de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica a adotar
para o Centro Historico da Vila de Caminha consiste, no que se refere a reabilitagédo dos edificios,
na iniciativa privada dos particulares e, no que se refere as restantes acdes no espaco urbano,
espacos verdes e infraestruturas de utilizacao coletiva, a iniciativa da entidade gestora, ou seja,

do Municipio de Caminha.

Este modelo de execucdo pressupde que haja um esforco de coordenacdo, procura de
entendimentos e compromisso entre os diferentes intervenientes, para que haja sinergia na

compatibilizacdo das ac6es de iniciativa privada e publica, dentro da ARU.

Serd importante procurar estabelecer parcerias estratégicas para a implementacdo de projetos

e acOes contempladas e consignadas no RJRU.

5.3.1. Principios de gestéo

O modelo de gestédo preconizado para as operacdes de reabilitagdo urbana na fase posterior a

sua aprovacdo pela Assembleia Municipal apoia-se em quatro principios: principio da

monitorizacéo, principio do acompanhamento, principio da auscultagéo e principio da agéo:

e Principio da monitorizac&o — A execuc¢éo da operacé@o deverd ser acompanhada pela

monitorizagdo de indicadores que permitam o acompanhamento e a avaliagdo da

operacao previstos no artigo 20°-A do RJRU (relatério anual de monitorizacao, previsto

no n°® 1 e relatério quinquenal de avaliagdo de execucdo, previsto no n° 2). Estes

indicadores deverdo permitir a avaliacdo da execucdo da operacdo face ao previsto

(calendarizacdo e execucdo financeira), mas também deverdo integrar levantamentos

de atividade econdmica, dados socioeconémicos, demograficos e estatisticos que sejam

levantados pela Camara Municipal ou disponibilizados por outras entidades, bem como

o resultado de inquéritos especificos que sejam feitos para avaliar o efeito de algumas
medidas.

e Principio do acompanhamento — A execuc¢do da operacdo devera ser acompanhada

pela Assembleia Municipal, 6rgdo com competéncia para aprovar a ORU e para apreciar

os relatérios referidos no ponto anterior.
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Principio da auscultacdo — Deverd ser estabelecida uma relagdo dindmica e de
proximidade com os destinatarios das medidas (moradores, proprietarios, trabalhadores,
utilizadores, comerciantes, etc.) e com outras entidades intervenientes na gestéo de
areas setoriais (cultura, patrimonio, infraestruturas, turismo, segurancga, etc.) como forma

de consensualizar, de avaliar e de ajustar as medidas.

Principio da acdo — A entidade gestora da operacgéo, neste caso, a Camara Municipal
adotara as medidas necesséarias a implementacédo da estratégia contida no Programa

Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

5.3.2. Niveis de Gestdo

De forma a concretizar os principios referidos no ponto anterior, sdo definidos trés niveis de

gestdo da operacdo de reabilitacdo, apds a sua aprovacdo pela Assembleia Municipal:

Consultivo, Executivo e Deliberativo.

Nivel consultivo — Este nivel de gestédo devera corporizar o principio da auscultacéo.
Deverdo ser realizadas sessbes de esclarecimento e participacdo da
comunidade/parceiros.

Com vista a concretizacdo do programa estratégico prevé-se o envolvimento da
comunidade e das entidades responsaveis pela dinamizacdo de funcbes urbanas
estruturantes.

Tendo em conta a diversidade de atores, mais do que lista-los exaustivamente, importa
reforcar que todas as entidades publicas e privadas com sede ou proprietarias de
espacos has ARU's devem tidos como potenciais parceiros.

Nivel deliberativo — Este nivel de gestdo devera corporizar o principio do
acompanhamento. Sendo a aprovacéo da operacao de reabilitacdo urbana deliberada
pela Assembleia Municipal, devera esta entidade, acompanhar a execuc¢éo da operacao
e deliberar, nos momentos préprios e de acordo com o previsto no RJRU.

Nivel executivo — Este nivel de gestdo devera corporizar os principios da
monitorizac&o e da acdo. A Camara Municipal, enquanto entidade gestora da operacao
de reabilitacdo, deverd, dentro do quadro legal aplicavel e tendo em consideracéo que a
aprovacdo de uma ORU sistematica constitui, de acordo com o artigo 32° do RJRU
“causa de utilidade publica”, levar a cabo as ac¢des necessarias (obras e medidas de
gestdo) a implementacdo do quadro de investimentos, de acordo com a calendarizagéo
aprovada. Devera ainda providenciar, através de estrutura técnica adequada, 0s
levantamentos e a recolha dos indicadores que permitam monitorizar a execucgdo da
operacao de reabilitacdo urbana, bem como elaborar os relatérios previstos pelo artigo
20°-A do RJRU. Por fim, deverd este nivel de gestdo dinamizar o funcionamento da
comisséo consultiva, nomeadamente através da realiza¢édo de reunifes de trabalho e da

divulgacéo de informagéo.

33



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Do Centro Histérico de Caminha

|  erINCiPIO | | NiveL DE GEsTAO | ENTIDADE |

| ACOMPANHAMENTO [—————>|NIVEL DELIBERATIVO| ASSEMBLEIA MUNICIPAL |

| MONITORIZACRO |

NIVEL EXECUTIVO CAMARA MUNICIPAL

| ACAO F—

| AUSCULTACAO || NIVEL CONSULTIVO COMUNIDADE

Figura 8. Principios de Gestdo e Niveis de Gestédo

5.3.3. Gabinete Técnico

Pela assuncéo da gestdo da Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistematica pelo Municipio de
Caminha propde-se a criacdo de um Gabinete técnico responsavel pelo acompanhamento,
monitorizacdo e apreciacdo dos procedimentos complacentes a operacionalizacdo da ORU,
integrado nas estruturas da autarquia, corporizando os principios da monitorizacdo enunciados.

O Gabinete Técnico devera comportar uma equipa multidisciplinar, sob a coordenacéo técnica
do dirigente da Unidade de Obras Particulares e Planeamento (atual Unidade Orgéanica com
competéncia nesta area), ou outra a criar, conforme previsto no RJRU.

Compete a este Gabinete Técnico (GT) gerir, monitorizar e acompanhar a implementacdo das
operacdes de reabilitagdo urbana preconizadas no presente programa, constituindo um 6rgéo de
suporte a deciséo e definicdo da estratégia politica a adotar pelo Executivo Municipal.

5.4.0Opcoes Estratégicas

Tendo por base o enquadramento apresentado, a elaborac@o da estratégia territorial para o
municipio de Caminha é estruturada na definicdo de uma Visdo de futuro, entendida como o
cenério prospetivo que se pretende alcancar. De uma forma simplificada, a Visdo correspondera
ao fio condutor de toda a estratégia de desenvolvimento proposta para as Operacfes de

Reabilitacdo Urbana.

Da Viséo deverdo decorrer diferentes Objetivos estratégicos que devem sustentar as principais
opcoes realizadas. Por sua vez, estas linhas subdividem-se em diferentes objetivos especificos

que enquadram agdes estruturantes.
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Objetivos Estratégicos

Objetivos Especificos

Projetos estruturantes

Figura 9. Niveis de definicdo estratégica

5.4.1. Visao

A defini¢do da Visao de futuro assentou na analise e sintese dos documentos de enquadramento

estratégico analisados.

Da-se destaque as orientacdes de desenvolvimento urbano mencionadas no PROT NORTE,
onde se estabelece que Caminha deve assumir o seu papel na estruturacao do territorio regional,
como Centro Estruturante Municipal — caracterizado como sede de concelho, que prestam o
leque das funcBes urbanas fundamentais para a sustentacdo da coesdo territorial e para a

consolidacdo de redes de proximidade.

Este destaque aparece também vertido no objetivo central que norteou a formalizacéo das ARU's
do Municipio de Caminha, focadas na dinamizacdo de uma polaridade urbana qualificada,
aglutinadora de diversas funcgfes, regida por pardmetros de grande qualidade urbana e
ambiental, com condi¢Bes para atrair novas fungfes urbanas, atividades produtoras de emprego
e novos residentes, potenciando o contributo do municipio para a estruturacdo da coesao

territorial.

Pretende-se por isso, contribuir para a consolidagéo e valorizagdo do Municipio de Caminha
procurando promover melhores condi¢cdes urbanas e ambientais e gerar um territério qualificado,
com uma identidade reforcada, socialmente mais coeso e apto a atrair as oportunidades que

dinamizem o seu tecido econémico, social e urbano.

Deste modo, no quadro da definicdo da estratégia territorial, propde-se como Viséo que sintetiza

a materializac@o da estratégia:

“Caminha num patamar de exceléncia em termos de condicbes de planeamento e
ordenamento urbano, territorialmente coeso e articulado, apresentando-se como um

destino turistico de exceléncia a ponto de se afirmar como uma ancora do turismo
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sustentavel pela preservagcao e valorizacdo do ambiente (mar, rios e montanha) e a

preservacado do seu patriménio natural e cultural (tradigées, costumes, gastronomia).”

Nesta expresséo pretende-se condensar o objetivo supremo de contribuir para que o Municipio
de Caminha reforce o seu papel no sistema urbano com funcdes urbanas essenciais para a
sustentabilidade da coeséo territorial e para a consolidacéo de redes de proximidade, proposto
para a Regido Norte, e em particular na CIM do Alto Minho, com capacidade para atrair vivéncias

urbanas qualificadas numa escala territorial alargada.

5.4.2. Prioridades e Objetivos estratégicos da ORU

A Visdo apresentada encontra-se assente num conjunto de Objetivos estratégicos, que foram
definidos em forte articulacdo com os documentos enquadradores disponiveis, como as
estratégias estabelecidas pelo Municipio de Caminha, os documentos do Portugal 2020 (em
particular os do Norte 2020) ou o documento orientador para o desenvolvimento territorial
“Cidades Sustentaveis 2020”.

A Estratégia de reabilitacdo urbana para o Municipio de Caminha e a sua respetiva Visao apoiam-

se nos seguintes quatro objetivos estratégicos, posteriormente fundamentados:
- OE 1-Promover aqualidade urbanistica, paisagistica e ambiental;
- OE 2-Qualificar e fomentar a integracao dos diferentes espacos do Municipio;
- OE 3 - Fixar e dinamizar atividades econdmicas e funcdes urbanas diferenciadas;
- OE 4 - Qualificar as vivéncias e promover a identidade do concelho.

Os diferentes Objetivos Estratégicos propostos relacionam-se com as multiplas vivéncias que se
pretendem conciliar no Municipio de Caminha, tornando-o um territrio atrativo para viver,
trabalhar, visitar e investir. Sdo também assumidos principios orientadores transversais,
relacionados com a valorizagdo e qualificacéo do espaco e do ambiente urbano, numa logica de

integracdo e coesao de todo concelho.
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Promover a qualidade

urbanistica, paisagistica e

ambiental

Qualificar e fomentar a

integracéo dos diferentes

VISAO
espagos do Municipio

Qualificar as vivéncias e

promover a identidade

Fixar e dinamizar

atividades econémicas e

fungdes urbanas

Tabela 12. Objetivos estratégicos

OE 1 - PROMOVER A QUALIDADE URBANISTICA, PAISAGISTICA E AMBIENTAL

Apo6s analise dos edificios localizados nas ARU's, constatou-se a existéncia de um conjunto de
edificios centenarios com necessidades urgentes de intervengao, resultado da sua idade e falta
de manutencdo.

Numa outra perspetiva, notam-se também sinais de degradagdo em edificios mais recentes,
nomeadamente das décadas de 70 e 80, consequéncia do crescimento rapido do Municipio nesta

época e das l6gicas do mercado imobiliario.

Assim, na ARU, foram identificados 12 edificios onde a intervengéo é urgente. Este fenémeno de

desqualificagdo é também notdrio ao nivel de alguns espagos publicos.

Na ARU do Centro Histérico de Caminha merece ainda particular aten¢éo ao rio Minho e rio
Coura, um elemento fundamental da estrutura ecolégica da vila. Tratam-se de cursos de agua

gue influenciam de forma decisiva a vivéncia e histéria da vila.

Estando ultrapassada a fase de crescimento urbano, importa intensificar os esforcos de
consolidar e qualificar as frentes urbanas existentes no sentido de aumentar a respetiva

atratividade e de promover a qualidade de vida das populag@es.

Entende-se que sera através da qualidade urbana e ambiental que se poderd contribuir
globalmente para a fixacdo de populacdo e para a instalacdo de atividades econdmicas

diferenciadas, contribuindo desta forma para a consecucdo da Visdo proposta de consolidar
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Caminha como polaridade urbana qualificada, aglutinadora de diversas funcdes, regida por
parametros de grande qualidade urbana e ambiental.

Objetivos Especificos

Neste sentido a intervencgao definida preconiza um Objetivo Estratégico particularmente orientado
para a qualificacao urbanistica, ambiental e paisagistica de todas as ARU, que possa contemplar

os seguintes Objetivos Especificos:

e Acelerar o processo de reabilitacdo do parque edificado, particularmente nos conjuntos
mais degradados, disponibilizando um sistema adequado de apoios e incentivos aos
particulares;

e Desenvolver a fungcdo residencial e os equipamentos e servicos de proximidade,
aproveitando, sempre que possivel, o patriménio reabilitado;

e Articular um sistema de espacos coletivos qualificados;

e Reabilitar, valorizar e articular o patrimanio edificado;

e Conter a expansdo dos perimetros urbanos, estruturando e qualificando as frentes
urbanas;

e Consolidar a os espacos verdes como elementos estruturantes da ecologia, da paisagem
urbana e da sua historia;

e Melhorar a eficiéncia energética dos edificios e infraestruturas.

OE 2 - QUALIFICAR E FOMENTAR A INTEGRACAO DOS DIFERENTES ESPACOS DO
MUNICIPIO

O planeamento estratégico de um territorio e a sua gestdo urbana requerem uma aproximacao
a principios e conceitos que referem a orientacdo do planeamento urbanistico por critérios
exigentes de qualidade, que promovam a revitalizacdo das &reas antigas e histoéricas, a devida
dotacd@o em espacos publicos e espacos verdes, o desenho urbano, a qualidade arquitetonica e
a valorizacdo da paisagem urbana, tendo em conta critérios de economia de recursos territoriais

e de infraestruturas e a racionalizagdo de equipamentos e servicos.

No Municipio de Caminha denota-se que, apesar de na ARU do Centro Histérico de Caminha
ser possivel identificar um conjunto de equipamentos relevantes para o funcionamento do
Municipio, e na maioria dos casos, ndo conseguiram desempenhar o papel de organizar e
estabilizar o desenho e a forma do espaco urbano, e de contribuir na sua plenitude para o

equilibrio do funcionamento equilibrado do municipio.

Em ARU de reduzida dimens&o e de distancias curtas e declives relativamente suaves, entende-
se que estdo reunidas as condi¢bes de base para estimular a mobilidade pedonal e a adogdo de
meios suaves de circulacdo, nomeadamente da circulagéo ciclavel, dentro de cada uma das
ARU. Merecem assim destaque questdes como a eliminacdo de barreiras arquitetonicas e

visuais, a criacédo de ligagBes continuas, ou a criagdo de uma rede de corredores dedicados ou
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de outras formas alternativas que aumentem a sensac¢éo de conforto e de seguranga para o pedo
e para o ciclista. Inclui-se na tipologia de intervencdo preconizada o reperfilamento de ruas,
alargamento de passeios, sombreamento, arborizacdo, mobiliario urbano adequado, entre

outros.
Objetivos Especificos

Deste modo, no ambito da intervencédo preconizada, propde-se que o Objetivo Estratégico
“Qualificar e fomentar a integragao dos diferentes espagos do Municipio” enquadre os seguintes

Objetivos Especificos:

e Facilitar aligacéo e a integracdo entre os diferentes espacos em cada uma das ARU;
¢ Eliminar barreiras arquiteténicas e visuais que prejudiquem as vivéncias da cidade;
e Fomentar a mobilidade pedonal e os meios suaves de circulacéo;

e Ordenar e diminuir o impacto do trafego rodoviério.

OE 3 - FIXAR E DINAMIZAR ATIVIDADES ECONOMICAS E FUNQ@ES URBANAS
DIFERENCIADAS

A ARU do Centro Histérico de Caminha assume um papel polarizador e aglutinador de algumas
atividades que dinamizam o contexto concelhio. Em particular, destaca-se uma forte presenca
de estabelecimentos comerciais, denotando-se que Caminha prevalece, desde a sua génese,

como um centro de comércio relevante.

apresenta um destaque significativo. Com mais de uma significativa oferta de servigos
relacionados com as atividades turisticas, o concelho assume uma polaridade regional com
capacidade de atrac@o de visitantes dos concelhos limitrofes, homeadamente de Viana do
Castelo e Ponte de Lima, mas também da Area Metropolitana do Porto e da Galiza. Nesta area,
o dinamismo gerado pelas festas e romarias, a gastronomia, o0 patriménio arquiteténico e os
espacos culturais, por si sO, sdo fator de alavancagem da atividade turistica e do marketing
territorial, da qual a ARU do Centro Histérico de Caminha sera o principal motor.

Tirando partido deste dinamismo, mas também das suas centralidades e da proximidade de um
conjunto alargado de equipamentos e servicos, entende-se que deverdo ser criadas condi¢des
para fixar e dinamizar atividades que contribuam para a atrac@o de populacdo e para a geracao
de emprego. Num contexto de forte competitividade entre territorios, serd fundamental a adocéo
de medidas e iniciativas pré-ativas que permitam a afirmacéo e consolidacdo de Caminha, na
sua componente econémica. Desta forma, entende-se que se podera contribuir ativamente para

a consecucdo da Visdo proposta.
Objetivos Especificos

Assim sendo, propde-se que o Objetivo Estratégico “Atrair e dinamizar fungdes urbanas

diferenciadas”, enquadre os seguintes Objetivos Especificos:
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e Reuvitalizar, atrair e fixar um conjunto de atividades econdmicas diferenciadas,
nomeadamente ao nivel do comércio e servigos de proximidade;

e Diminuir os custos de contexto para as empresas instaladas na cidade e fomentar o
empreendedorismo;

e Promover a criatividade, a inovacédo e o empreendedorismo como forma de geracéo de
atividade econémica;

e Promover o potencial turistico e o marketing urbano, maximizando o aproveitamento das

mais-valias econémicas, sociais e culturais dai decorrentes.

OE 4 - QUALIFICAR AS VIVENCIAS E PROMOVER A IDENTIDADE

Conforme identificado em sede de diagnostico, a ARU delimitada inclui os principais pontos
criticos, apresentando insuficiéncias e sinais de degradacao urbana, e que, como tal, justificam
o desenvolvimento de operacdes de reabilitacdo urbana. Estes espacos, coincidem com as areas
com maior potencial identitario, uma vez que fazem parte da génese do aglomerado da Vila de

Caminha.
Objetivos Especificos

A criacdo e reabilitacdo de espacos de lazer e a valorizacdo do patriménio cultural e produtos
enddgenos sdo exemplos do que podera ser feito para inverter estas situacdes. Assim, propde-
se por isso a inclusdo de um Objetivo Estratégico especificamente orientado para a promocao
da coesdo e da promocao turistica do municipio, que possa enquadrar 0s seguintes Objetivos

Especificos:

e Qualificar o espago publico, promovendo as vivéncias urbanas e valorizando as relagfes
de proximidade, o sentimento de pertenca e a autoestima;

e Assegurar a adequada cobertura da rede de infraestruturas e de equipamentos, com
particular enfoque em zonas urbanas criticas;

e Valorizar os espagos urbanos numa I6gica de multifuncionalidade.

5.5.Programa da Operacao de Reabilitacdo Urbana

Atendendo as problematicas e dos desafios expostos para o processo de reabilitagdo urbana a
despoletar no Centro Histérico de Caminha, é fundamental que a reabilitacéo fisica do edificado
se possam aliar, de forma integrada, a objetivos de carater ambiental, social e econémico que

garantam a sustentabilidade dos processos lancados.

E no alinhamento desta realidade e da estratégia definida que se enquadram as acdes propostas
neste programa estratégico, e que se pretende lancar as bases para intervir de forma integrada

na reabilitacdo do Centro Histérico de Caminha, procurando promover melhores condi¢bes
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urbanas e ambientais e gerar um territério com uma identidade refor¢cada, mais coeso e apto a

atrair as oportunidades que dinamizem o seu tecido econémico e social.

As tipologias das intervencdes publicas alvo de requalificacdo, beneficiagdo ou revitalizagao

propostas no presente programa de investimento publico respeito a:

¢ Espacos Publicos - considerando intervencdes em Espacos Urbanos e em Espacos
Verdes de Utilizag&o Coletiva, de acordo com as definigcdes previstas no RJIGT.

¢ Infraestruturas Urbanas, destacando-se a melhoria da mobilidade e da acessibilidade.

¢ Reabilitacdo do Edificado — Destacando-se a reabilitagdo de edificios degradados por

parte dos privados.

Seguem no quadro abaixo dados estatisticos sobre o territorio delimitado pela ORU:

ORU Centro Histérico de Caminha Dados
N.° de residentes 91
Area total (m2) 29001,39
Area espago publico 10238,33
Area espaco publico a intervir 6452,01
% (4rea espaco publico/area total) 35,30%
% (4rea espaco publico a intervir/area espaco publico) 63,02%
N.° edificios 118
Area dos edificios 16122,59
N.° de edificios a intervir 28
% de edificios a intervir 23,73%
Area de implantacéo dos edificios a intervir 3605,27
N.° de edificios com anomalias médias 10
N.° de edificios com anomalias graves 12
N.° de edificios com anomalias muito graves 6
Area de implantacéo edificios com anomalias médias 1259,64
Area de implantaco de edificios com anomalias graves 1348,23
Area de implantag&o de edificios com anomalias muito graves 997,4
% (4rea edificios/area total) 55,59%
% (4rea de implantac&o de edificios a intervir/area de implantacdo dos edificios) 22,36%

Tabela 13. Dados estatisticos sobre o territorio delimitado pela ORU do Centro Histérico de Caminha

5.6. Objetivos da Delimitacdo de Unidades de Intervencéo (Ul)

De acordo com a alinea k) do n° 2 do RJRU, unidade de intervengéo (Ul) corresponde a “area
geograficamente delimitada a sujeitar a uma intervencéo especifica de reabilitacdo urbana, no
ambito de uma operacao de reabilitacdo urbana sistemética aprovada através de instrumento
proprio, com identificacdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade
ou a parte da &rea abrangida por agquela operacdo ou, em casos de particular interesse publico,
a um edificio.”

Embora a delimitacdo de Ul seja facultativa, podendo ser feita no &mbito de um programa

estratégico de reabilitacdo urbana, que define os objetivos especificos a prosseguir, é
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pressuposto para a adogdo de determinadas modalidades de execugdo, nomeadamente as
parcerias com entidades privadas, concretizadas através de concessédo de reabilitacdo urbana
ou contrato de reabilitagéo urbana (n° 5 do artigo 11° do RJUE).

De acordo com o n° 4 do artigo 34° do RJUE, “As unidades de execucao deverdo ser delimitadas
de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso, a justa reparticdo de beneficios
e de encargos pelos proprietarios abrangidos e a coeréncia na intervencdo, bem como a
possibilitar uma intervengéo integrada em varios iméveis que permita uma utilizacao racional dos

recursos disponiveis e a criagdo de economias de escala.”

A delimitacdo de Ul p6e em evidéncia as areas que registam maior concentracao de edificado
em pior estado de conservacao, para as quais esta também previsto investimento publico na
requalificacdo de espaco publico ou na construcéo de equipamentos e infraestruturas, pelo que
se torna necessario garantir a integracédo adequada das varias a¢@es previstas pelo PERU.
No caso da ORU do Centro Histérico da Vila de Caminha, a delimitacdo destas areas obedeceu
aos seguintes critérios gerais:
e Abrangem areas da ORU onde se concentram intervencdes com tipologias de acdes
diversas, promovidas recorrendo a investimento publico e privado;
e Abrangem as areas de maior concentracdo de imolveis a precisar de obras de
reabilitacdo;
e Incidem sobre as areas que se consideraram decisivas para garantir a implementacao
da estratégia subjacente ao quadro concetual;
e Incidem sobre areas da estrutura urbana, identificaveis sob o ponto de vista funcional e
morfolégico, para as quais se considerou que a interdependéncia dos problemas

justificava uma maior integracdo das medidas.

Embora, de acordo com o artigo 35° do RJRU, seja possivel que proprietarios de edificios ou de
fracBes possam tomar a iniciativa de propor a delimitacdo de Ul, a cAmara municipal, enquanto

entidade gestora das ORU, pretende delimitar as Ul com os seguintes objetivos:

e Garantir a aplicacdo de todas as modalidades de execucdo previstas pelo RIRU,
nomeadamente aquelas que impliquem o estabelecimento de parcerias com entidades
privadas, a areas que se entendem como determinantes para a concretizacdo da
estratégia subjacente a concretiza¢do da ORU;

e Garantir a implementacdo do modelo conceptual do PERU, nomeadamente dos quatro
Objetivos Estratégicos;

o Identificar e delimitar areas onde a integracdo das diversas medidas, a executar a partir

de investimento puablico e privado, é mais necessaria.

No ambito deste PERU foi considerada a delimitacao de duas Ul na ARU do Centro Histdrico de

Caminha, identificando &reas prioritarias de intervencdo que se destacam das demais pela
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concentracao de imoéveis degradados a precisar de reabilitacdo, conjugados com investimento

publico na area da requalificagédo de espaco publico ou de construgdo de equipamentos.
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Figura 10. Identificagdo da area de intervengdo das agdes estruturantes propostas para a ORU do Centro Histérico
de Caminha

5.6.1. Reabilitacdo do edificado degradado

A partir da identificacdo dos imdveis a necessitar de obras, foi calculada a area bruta de cada
um (area de implantacdo x n° de pisos), tendo sido aplicados as areas encontradas valores de
obra por m? de 100€ para as intervengdes nos edificios do nivel 1, 500€ para as intervengdes
nos edificios do nivel 2 e 750€ para as intervencdes nos edificios do nivel 3.

O valor encontrado devera corresponder a investimento privado, tendo-se optado, para efeitos
de programacao, por dividir 0 montante em parcelas de igual valor em termos anuais ao longo
de cada quinquénio, mas que vao sendo maiores com o desenvolvimento da operacdo, umavez
gue se espera que a concentragdo de investimento publico, que se verifica nos primeiros anos,
seja capaz de criar um quadro mais favoravel e atrativo ao investimento privado.

Né&o foi contabilizado o custo inerente as obras de conservacgao corrente, necessaria aos edificios
gue, de acordo com o levantamento realizado, ndo apresentam anomalias.

Em termos gerais, sendo certo que nas obras de reabilitacdo a capacidade de prever com rigor

a extensdo dos trabalhos necessarios é mais dificil do que na execucéo de obras novas, dada a
necessidade de adotar técnicas de diagndstico incompativeis com a manutencdo do uso nos
edificios a recuperar, as obras a realizar sdo as seguintes:
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Intervencado nos edificios de nivel 1 — Anomalias Médias: Reparacao / substituicao
parcial do revestimento das fachadas (rebocos ou azulejo); Reparacdo / substituicdo
pontual de elementos degradados em caixilharias; Reparacéo /substituicdo pontual de
elementos em coberturas e beirais; Reparacdo / substituicdo pontual de caleiras e
condutores de aguas pluviais; Reparacgédo de pintura exterior de paredes e caixilharias.
Intervencdo nos edificios de nivel 2 — Anomalias Graves: Reparacdo profunda /
substituicdo integral de revestimentos das fachadas (rebocos ou azulejos); Reparacéo
profunda / substituicAo de caixilharias; Reparacdo profunda / substituicdo do
revestimento de coberturas e beirais e respetivos remates; Reparagcdo profunda /
substituicdo de caleiras e condutores de aguas pluviais; Pinturas de paredes e
caixilharias; Reparacdo de pavimentos e caixilharias interiores; Reparacdo pontual da
estrutura e das redes de infraestruturas.

Intervencdo nos edificios de nivel 3 — Anomalias Muito Graves: Reconstrugao
integral do edificio, com substituicdo da estrutura portante, das redes de infraestruturas,
das caixilharias, cobertura, revestimentos e pinturas; Permite total reorganizacdo

espacial e alteracao tipologica das fracdes.

5.6.2. AcOes estruturantes

Quanto as acdes de iniciativa publica prop&e-se quatro intervencdes de acordo com o diagndstico

realizado e os objetivos estratégicos a prosseguir:

Acdo UI.01 — Rua de S. Jodo (Espaco Publico)
Acao UI.02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita (Espaco Publico)
Acéo UI.03 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo (Espaco Publico)

Acéo UI.04 — Rua Direita (Espaco Publico)

Para cada Ul apresenta-se, se seguida, uma ficha sintese com a seguinte estrutura:

identificac&o da acgéo;

planta de localiza¢do/enquadramento;
objetivos especificos;

descricao;

tipologia de intervencao;

investimento total;

indicador de realizacéo.
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5.6.3. Delimitagéo das Unidades de Intervencé&o da ORU do Centro
Historico de Caminha

5.6.3.1. Unidade de Intervencao Ul.01 — Rua de S. Joao
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Figura 11. Unidade de Intervencéo U1.01- Rua de S. Jo&o

Com 35 residentes, a Ul.01, possui uma area de 13.385,22m2, sendo 62,47% definidos como
espaco publico. O edificado € composto por 43 edificios, com uma &rea bruta de construcdo
estimada de 5.845,99 m?, estando identificados 7 edificios (com a &rea bruta estimada de
implantacdo de 808,02 m?) a necessitar de intervengbes de reabilitacdo, 0 que representa
13,72% do total de &rea bruta de edificios.

A Ul apresenta como edificios e equipamentos relevantes a Reparticdo de Financas, Igreja da
Misericordia de Caminha, Pacos do Concelho, Torre do Reldgio e o Posto de Turismo.

O objetivo da delimitacdo desta Ul €, em termos de investimento publico, promover a reabilitacéo
Urbana como alavanca geradora de dindmica social e beneficiadora da qualidade do espaco
publico urbano e edificado. A requalificagdo do espacgo publico, responde as necessidades
funcionais dos varios usos que este espaco agrega (servicos publicos, comercio, turismo).
Pretende-se assim, capacitar o espaco publico, através da instalacdo de mobilidrio de apoio,
estruturas arbéreas, estacionamentos e iluminagéo para promoc¢éo de acontecimentos e fruicao
pela comunidade e visitantes. Em termos de investimento privado, devera ser concretizada a
reabilitacdo de alguns iméveis com anomalias médias e graves, principalmente na area norte e
centro da Ul.
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Unidade de Intervencao (Ul) Ul.01 — Rua de S. Joao
N.° de residentes 35
Areatotal (m2) 13385,22
Area espaco publico 5834,09
Area espaco publico a intervir 3644,47
% (4rea espago publico/area total) 43,59%
% (area espacgo publico aintervir/area espago
publico) 62,47%
N.° total de edificios 43
Areatotal dos edificios 5845,99
N.° de edificios aintervir 7
Area dos edificios aintervir (m2) 802,02
N.° de edificios com anomalias médias 3
N.° de edificios com anomalias graves 3
N.° de edificios com anomalias muito graves 1
Area de edificios com anomalias médias 391,91
Area de edificios com anomalias graves 293,01
Area de edificios com anomalias muito graves 117,1
% (area edificios/area total) 43,67%
% (&rea edificios a intervir/area dos edificios) 13,72%

Tabela 14. Tabela de caracteriza¢ao da UI.01 — Rua de S. Jodo

Na tabela abaixo caracteriza-se com maior pormenor a a¢ao estruturante prevista para a Ul.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Pretende-se a reabilitacdo comercial desta artéria, desde o topo norte (edificio das Finangas) até ao encontro com a
Rua Visconde Sousa Rego. Este projeto assume como objetivo a qualificacdo do ambiente urbano, do espagco
publico e das vivéncias por ele proporcionadas, através da melhoria do desenho e do mobiliario urbano, da
pavimentagao de arruamentos e passeios, da introdugéo de elementos arbdreos, da eliminacdo de barreiras
arquitetdnicas e visuais e da renovagdo das infraestruturas urbanas no subsolo. Complementarmente, pretende-se
intervir ao nivel da organizagéo da circulagdo automoével de forma a permitir o alargamento de passeios, arborizacao,
ou estacionamento, devolvendo-se a esta artéria a dinamica comercial desejada e as agdes de rua inerentes a um
espaco com esta centralidade.

DESCRICAO

Pretende-se a conquista de areas consideraveis para os passeios existente, por forca da redugéo do perfil rodoviario
O novo tragado ndo assentard rigorosamente no atual eixo, antes resultando de um exercicio ponderado que
privilegiou as areas confinantes com estabelecimentos comerciais e onde se perspetiva que as “atividades de rua”
possam ter um papel maior, conquistando dessa forma maior perfil de passeio na area fronteira. O preenchimento
dessa area de passeio sera feito com material igual ao existente (lajeado de granito), respeitada a estereotomia atual
sempre que tal se mostre exequivel e nos moldes que se apresentam em perfil/desenho tipo. A faixa de rodagem, a
diferenciar da restante area, sera pavimentada em cubo de granito e balizada por dissuasores metalicos, verticais,

colocados de acordo com a métrica apresentada nos desenhos e espagamento tal que impeca o estacionamento
abusivo.

Excecionalmente e considerando o papel que detém a praga Conselheiro Silva Torres e as areas adjacentes, ao invés
do cubo de granito, serd adotado igual material ao utilizado nos passeios (lajeado de granito) para preenchimento da
faixa de rodagem, obtendo-se uma maior e melhor legibilidade sobre a praca e reforcada o seu papel, a sua escala e
importancia desta enquanto espago publico. A pontuar o limite da zona automével ser4 também colocada grelha
metélica continua para recolha de aguas pluviais. Entre esta area (faixa de rodagem) e o passeio sera recolocada a
atual guia de granito existente, de largura generosa e que marca de forma mais evidente a separacdo entre os
diferentes utilizadores do espago publico (automével e pedo). Nestas areas serdo salvaguardados lugares de
estacionamento para cargas e descargas e também para apoio a unidade hoteleira existente (largada de passageiros
e bagagens), nos dois locais ja existentes. Sera igualmente preservada a praga de taxis, embora revisto/reduzido o

perfil onde os mesmos aparcam, porque reconhecida também inconvenientes, do ponto de vista funcional, a sua
deslocalizagao.

Em toda a area de intervencao prevé-se a elevagdo da faixa de rodagem para a cota do passeio, numa perspetiva de
total “pedonalizacéo” desta area, eliminando-se tanto quanto possivel as barreiras/desniveis fisicos, numa 6tica de

46




Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Do Centro Histérico de Caminha

devolugdo do espago ao pedo. Toda area que integra a intervencdo sera dotada de novo mobiliario urbano,
designadamente papeleiras para recolha de lixos, conforme modelo escolhido (ver figura 3) e, bem assim, conjunto
de quatro elementos para aparcamento de bicicletas no local atual, a substituir, evidenciando-se desta forma a aposta
do municipio na adogdo de modos suaves e escolhas amigas do ambiente. Na sequéncia da consulta efetuada a
entidade da tutela (Direg@o Regional da Cultura do Norte e Direc&o Geral do Patriménio Cultural), foram efetuadas as
corregdes sugeridas no parecer recebido em 19.06.2017 (ref. OF_DPGU_MAM_10344/2017 emitido pela CCDR-N),
cujo teor apontava para a necessidade de se rever a solugéo de “pavimentagdo em saibro compactado ao longo da
fachada voltada a rua de S. Jodo” por considerar esta entidade que “a solugdo apresenta uma descontinuidade de
solugéo do pavimento do passeio em granito, conferindo uma leitura em desconformidade com a leitura urbana de
centro histérico (...)" e se considerar que existe ainda outro fator “que se que se prende com as condigdes de
conservagao da estrutura da propria Igreja, e que ndo ha estudos que suportem a solugao preconizada.”

TIPOLOGIA

ii) Reabilitacao de espago publico, podendo envolver a demoli¢cao de edificios para criagdo de espago publico e a
recuperagao e expansao de infraestruturas verdes.

INVESTIMENTO TOTAL

458.823 €

INDICADOR DE REALIZACAO

Espacos abertos criados ou reabilitados em éareas urbanas (m2): 3.644 m2

Tabela 15. Descricdo do investimento publico — UL.O1 — Rua de S. Jodo

Relativamente reabilitagdo do edificado degradado, na tabela abaixo identificam-se os edificios

com necessidades de intervencao localizados na Ul, assim como o nivel das necessidades de

intervencao.
UI.01 - Ruade S. Jodo
N.° Edificio Anomalias N.° de Pisos Area (m2 de Area (m2 Total)
implantacéo)
4 Médias 3 160,32 481,0
Médias 2 134,61 269,2
13 Graves 2 62,10 124,2
17 Graves 2 98,56 197,1
18 Muito graves 2 117,10 234,2
24 Médias 3 96,98 290,9
44 Graves 3 132,35 397,1
Total 1993,69

Tabela 16. ldentificag8o de proprietarios, grau de anomalias e areas - Ul.01

Na tabela abaixo é verifica-se o nivel de necessidade de investimento privado para a Ul,
considerando as areas dos edificios e o nivel de anomalias detetado. Verifica-se que a area dos

edificios com anomalias médias a Unica presente.

Reabilitagéo de edificios - Privados m2 valor m2 Total Geral

UL.0O1 - Ruade S. Jodo

Area de edificios com anomalias médias 1.041,1 100,00 € 104.112,00 €
Area de edificios com anomalias graves 718,4 500,00 € 359.185,00 €
Area de edificios com anomalias muito graves 234,2 750,00 € 175.650,00 €
Total Geral 638.947,00 €

Tabela 17. Investimentos privados — UI.01
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A necessidade de investimento total na Ul.01 é de 1.097.770,00 €, cuja componente publica que
compreende a reabilitacao e requalificacdo de espago publico assume o valor de 458.823,00 €,
sendo as necessidades de reabilitacdo do edificado privado avaliadas em 638.947,00 €.

PRIVADO PUBLICO Total Geral
Ul.01 - Ruade S. Jodo
Reabilitagédo e requalificagdo de espaco publico 458.823,00 458.823,00
Reabilitagédo do edificado 638.947,00 638.947,00
Total 638.947,00 458.823,00€ 1.097.770,00 €

Tabela 18. Sintese de investimentos - Ul 01
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UIL.0O2 — Largo Dr. Luis Fetal

Unidade de Intervencéo

5.6.3.2.
Carneiro e Rua Direita
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Figura 12. Unidade de Interveng@o U1.02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita
A Unidade de Intervencdo U1.02 possui 28 residentes e uma area de 6.811,20 mz, identificados
29,09% como espaco publico. O edificado é composto por 31 edificios, com uma area bruta de
implantacdo estimada de 4.203 m?, estando identificados 7 edificios (com a é&rea bruta de
implantacdo estimada de 791 m?2) a necessitar de intervencbes de reabilitagdo, o que
representam 18,83% do total de area do edificado, sendo a sua reabilitagdo da responsabilidade

dos privados.
A Ul apresenta como edificios, equipamentos e patrimonio relevantes a Camara Municipal, Junta

de Freguesia, Santa Casa da Misericordia.
O objetivo da delimitacdo desta Ul é, em termos de investimento publico, a reabilitagdo urbana
como alavanca geradora de dinamismo econdmico e beneficiadora da qualidade do espaco
publico urbano e edificado. Pretende-se a revitalizagdo do espaco publico, nomeadamente, a
zona sul da Rua Direita e o Largo Dr. Luis Fetal Carneiro, fundamental para este se afirmar como
lugar histérico e incentivar a inscricdo de novos usos, essenciais para a revitalizacdo deste
espaco da Vila. Prevé-se a aposta na organizacdo e definicdo entre o espaco viario e espago
pedonal e promover uma dindmica de requalificacdo dos edificios publicos e privados através
dos estimulos em ARU, nomeadamente para a finalidade de instalagdo ou modernizacdo

comércios e servicos. Em termos de investimento privado, devera ser concretizada a reabilitacao

de imdveis com anomalias médias e graves, principalmente localizados no centro da Ul.
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. ~ U1.02 — Largo Dr. Luis Fetal
Unidade de Intervencgéo (Ul) Carneiroge Rua Direita
N.° de residentes 28
Areatotal (m2) 6811,2
Area espaco publico 1981,2
Area espaco publico a intervir 1185,09
% (4rea espaco publico/area total) 29,09%
% (area espaco publico aintervir/area espaco publico) 59,82%
N.° total de edificios 31
Areatotal dos edificios 4203,76
N.° de edificios aintervir 7
Area dos edificios a intervir (m2) 791,45
N.° de edificios com anomalias médias 3
N.° de edificios com anomalias graves 3
N.° de edificios com anomalias graves 1
Area de edificios com anomalias médias 415,31
Area de edificios com anomalias graves 271,13
Area de edificios com anomalias graves 105,01
% (area edificios/area total) 61,72%
% (4rea edificios aintervir/area dos edificios) 18,83%

Tabela 19. Tabela de caracteriza¢do da Ul 02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita

Na tabela abaixo caracteriza-se com maior pormenor a agdo estruturante prevista para a Ul.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Pretende-se sedimentar o papel do nicleo histérico e, em fungéo da sua renovagéo, promover a fixagao de
populacéo as actividades de comércio e servigos.

O Largo Dr. Luis Fetal Carneiro constitui uma das portas de entrada no nicleo histérico mais frequentemente
utilizadas. Infelizmente encontra-se votado a condigéo de parque de estacionamento e sem o merecido destaque.
Conjuntamente com o Largo Calouste Gulbenkian (que se espera intervir numa outra oportunidade), podera
constituir um espago com papel especial face a condigéo referida (ponto de entrada e prentncio da Rua Direita), mas
também por enquadrar edificios recentemente reabilitados, com destaque particular e por ter como pano de fundo, o
edificio do antigo hospital (atual CM), cuja fachada principal voltada a este largo revela escala, proporgéo e simetria
assinalaveis.

Por seu lado, a Rua Direita, tdo simbdlica rua que “divide” o nucleo histérico no sentido norte sul, encerra
preocupagdes semelhantes as dos demais projetos. Acresce, contudo, a simbologia e a meméria que lhe estéo
associadas e, por conseguinte, fortes restricGes a alteragdo da imagem que a caracteriza. Tem ainda preocupagdes
acrescidas e relacionadas com o edificado existente.

DESCRICAO

Desenvolveu-se um projeto de intervengéo urbana Unico para a totalidade das areas envolvidas, com vista ao
cumprimento dos designios ja atras invocadas e por se verificar a existéncia de uma continuidade funcional e
territorial entre as areas objeto de intervengao e que justificaram, assim, uma abordagem Unica e uma
sistematizacdo das solugdes. Conforme se depreende é comum as diferentes agGes, a consciéncia da importancia
da intervengéo urgente no espago urbano, a ponto de este poder ser devolvido e usufruido pelos principais agentes
(publico, comerciantes, residentes), numa perspetiva de melhoria da acessibilidade e mobilidade, da circulagdo
pedonal e da conquista das dinamicas urbanas de que os centros histéricos sempre foram testemunhas.

No que respeita ao Largo Luis Fetal Carneiro, trata-se de um largo emblemético de entrada no nucleo histérico de
Caminha que enquadra alguns dos principais edificios (alguns de caracter publico). Prevé-se a qualificagdo urbana
com recurso ao redesenho da area de circulagdo, novo mobiliario urbano e tratamento de pavimentos.

Os pressupostos que presidiram a solugdo proposta os seguintes critérios:

* Dotar o espaco de uma qualidade espacial ajustada a importancia da sua localizagdo, sendo que este € um dos trés
largos adjacentes a rua Direita (seguem-se Calouste Gulbenkian e o “Largo do Turismo”);
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« Dar a este espaco a legibilidade e funcionalidade que se considera ajustada, concedendo-lhe a necesséria fluidez e
utilizagdo eminentemente pedonal;

« Eliminag&o total da possibilidade de estacionamento, garantindo-se apenas e exclusivamente o trafego minimo
indispenséavel ao abastecimento dos estabelecimentos comerciais existentes na rua direita;

» Condicionamento desse transito com recurso a elementos que apenas poderdo ser acionados por pessoas
autorizadas e limitar horério em que tal acesso € permitido para cargas e descargas;

» Criar condigbes para uma vivencia urbana mediante instalagdo de uma esplanada de apoio a estabelecimento
comercial existente, exigindo-se, mediante regulamentacao adequada e oportuna, a necessaria qualidade estética ao
mobiliario que vier a ser colocado;

* Inserir uma componente paisagista pontual que confira maior conforto ao espago, algum sombreamento de apoio a
referida esplanada e a ponto de n&o colidir com os eventos que esporadicamente se realizam (feira medieval, festa
da cerveja artesanal...)

Assim, a solugé&o alcangada podera resumir-se da seguinte forma:

Com excegao do eixo que corresponde a Rua D. Nuno Alvares Pereira, a pavimentar em cubo de granito, o espago
publico seréa integralmente repavimentado em lajeado de granito de grandes dimensdes e assim refor¢cado o caracter
pedonal, bem como a escala e proporgfes deste largo emblematico.

A estereotomia seguida considerara, ao nivel do desenho, a reposi¢cdo da memoria da antiga Travessa do Hospital,
assegurando o percurso eventual de transito destinado a cargas e descargas, que apenas podera circular neste
espago apos transposigdo de um dissuasor metdlico rebativel. Essa diferenciagdo far-se-a por recurso a um pequeno
desnivel de pavimento (ndo mais que 2cm) e quebra da estereotomia (ver desenho n° 9).

Aposta-se igualmente no refor¢co da simetria gerado pela fachada do edificio do antigo hospital (atual CM), com
reflexos na estereotomia do pavimento, através da colocagéo no pavimento de uma linha continua de recolha de aguas
pluviais, em posi¢éo central e alinhada com o eixo daquela fachada.

Prevé-se ainda alguma arborizagdo pontual da zona envolvente a area que se prevé colocar uma esplanada, em
relagdo com os enfiamentos/alinhamentos marginais da Rua Nun’Alvares e algum mobiliario de apoio (conjunto de
bancos de jardim, a executar “in situ”.

Conforme referido e excecionalmente, sera reservada uma trajetéria para passagem de veiculos automoéveis, marginal
as fachadas localizada a poente da praga, assegurando-se normal utilizagéo da Rua D. Nuno Alvares Pereira. A este
propésito, refira-se, foram cuidadosamente estudados os fluxos de transito no centro histérico e desenvolvendo plano
de sinalizagéo para o efeito. O transito de moradores serd maioritariamente garantido através das ruas transversais
e, maioritariamente, em sentido nascente poente. Neste pressuposto e no que ao Largo Dr. Fetal Carneiro diz respeito,
o0 trogo circulavel sera distinguido com recuso a pavimentagdo em cubo de granito (critério presente nas demais
intervencgdes) e balizado por dissuasores metalicos, conforme recurso e modelo utilizado na Rua de S&o Joao.

Esta area seréa igualmente complementada com mobiliario urbano, designadamente papeleiras e parqueamento de
bicicletas, conforme modelos usados na Rua de S&o Jodo.

Quanto a Rua Direita, a “nova” solugéo aposta muito na requalificagdo do “espago rua” mas, sobretudo, diriamos, na
reconstrugéo desta artéria. Recorremos a sua repavimentagao (porque € disso que verdadeiramente se trata), sem
alterar a estereotomia atual. Os passeios e a faixa central em granito continuaréo a marcar com a mesma forga aquele
eixo e aquela dire¢cdo que estende a vista de norte para sul ou de sul para norte, em fungdo do posicionamento no
utilizador. As atuais faixas preenchidas com paralelepipedo dardo lugar as mesmas faixas, mas, desta feita,
preenchidas com cubo, retirando algum “brutalismo” associado a este material, outrora utilizado nas zonas de maior
carga automével. Este adotara a cor amarela e sera selecionado de acordo com a sua categoria (12 categoria para
garantir maior uniformidade e conforto a circulagédo pedonal), obtendo-se ainda um efeito croméatico mais agradavel a
vista. Serdo eliminadas todas as atuais diferencas de cotas, funcionando como um pavimento de nivel.

Tanto quanto possivel proceder-se-a ao reaproveitamento dos materiais existentes, procedendo-se previamente ao
esquadrejamento das pedras existentes.

Associada a recente revisdo da solugédo de iluminagdo publica, julgam-se reunidas condiges para uma circulagéo
pedonal mais cémoda, sobretudo no periodo da noite, por ser este um local com forte frequéncia de pessoas nessa
altura do dia. Como se sabe, é aqui que se vem instalando a “noite caminhense”, de alguns anos a esta parte, com
bares e restaurantes que aportam alguma dindmica comercial e social.

Na mesma senda — a da qualificagdo — aponta-se para a renovagao de todas a infraestruturas e redes publicas, que
incluira arede de drenagem de aguas residuais, pluviais e abastecimento. Esta artéria ser4 também contemplada com
rede de distribuigcdo de gas natural (aguarda execugao que se prevé possa ser feita em simultdneo com a presente).
Promover-se-a ainda a substituigdo integral da rede de energia elétrica, procedendo-se ao enterramento desta
infraestrutura e numa perspetiva de eliminacéo integral das cablagens apensas as fachadas do edificado.

Os pormenores relativos a estas agfes integram os desenhos que acompanham e permitem avaliar as preocupacdes
tidas ao nivel do projeto com vista a obtencédo de solugdes integradas (ver pormenor de integracdo de caixas, entrega
de 4guas pluviais, etc.).

A intervencdo na Rua Direita contara igualmente com a colocagdo de algum mobilidrio urbano, concretamente com
papeleiras de igual modelo ao usado nas restantes intervencdes.

Nesta artéria, em particular, prevé-se cuidado redobrado ao nivel do desenho de pavimentos e estereotomia a usar,
gue sempre se ajustara as solucdes técnicas que venham a ser adotadas. Em concreto e a titulo de exemplo, prevé-
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se que o desenho e corte de pedra se juste sempre as caixas de pavimento existentes/propostas, evitando-se desta
forma cortes e leituras indesejadas no pavimento. Os tubos de queda existentes e a reformular, adotaréo solugfes de
encaixe no pavimento, com recorte da pedra. A recolha das aguas pluviais de pavimento sera central, com pendente
minima para o eixo central. Adotar-se-a a forma de grelha de pavimento, ajustado a pedra central, de forma
guadrangular e de acordo com desenhos de pormenor.

TIPOLOGIA

i) Reabilitacdo de espago publico, podendo envolver a demolic&o de edificios para criagio de espago publico e a
recuperacdo e expanséo de infraestruturas verdes;

INVESTIMENTO TOTAL

169.600 €

INDICADOR DE REALIZACAO

Espacos abertos criados ou reabilitados em éareas urbanas (m2): 1.195 m2

Tabela 20. Descrigéo do investimento pablico — U1.02

Relativamente as necessidades de edificado degradado, na tabela abaixo identificam-se os
edificios com necessidades de intervencdo localizados na Ul, assim como o nivel das

necessidades de intervengéo.

UL.02 — Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita
N.° Edificio Anomalias N.° de Pisos Area (m2 de implantag&o) Area (m2 Total)
1 Médias 2 90,57 181,1
15 Graves 2 104,97 209,9
20 Médias 2 167,85 3357
22 Médias 2 156,89 313,8
23 Graves 2 73,44 146,9
41 Graves 2 92,72 185,4
45 Muito graves 2 105,01 210,0
Total 1.582,90

Tabela 21. ldentificag@o de proprietarios, grau de anomalias e areas - Ul.02

Na tabela abaixo é verifica-se o nivel de necessidade de investimento privado para a Ul,
considerando as areas dos edificios e o nivel de anomalias detetado. Verifica-se que a &rea dos

edificios com anomalias graves é a mais relevante.

Reabilitagéo de edificios - Privados m2 valor m2 Total Geral

Ul.02- Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita

Area de edificios com anomalias médias 830,6 100,00 € 83.062,00 €
Area de edificios com anomalias graves 542,3 500,00 € 271.130,00 €
Area de edificios com anomalias muito graves 210,0 750,00 € 157.515,00 €
Total Geral 511.707,00 €

Tabela 22. Investimentos privados - Ul.02

A necessidade de investimento total na Ul.02 é de 681.307,00 €, cuja componente publica que
compreende a reabilitacdo e requalificagdo de espago publico assume o valor de 169.600,00 €,

sendo as necessidades de reabilitacdo do edificado privado avaliadas em 511.707,00 €.

52



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Do Centro Histérico de Caminha

PRIVADO PUBLICO
Ul.02 — Largo do Souto e da Feira
Reabilitac&o e requalificacio de espago publico 169.600,00 €
Reabilitagédo do edificado 511.707,00 €
Total 511.707,00 € 169.600,00 €

Tabela 23. Sintese de investimentos — Ul1.02

Total Geral

169.600,00 €
511.707,00 €
681.307,00 €
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5.6.3.3. Unidade de Intervencéo Ul.03 — Travessa do Tribunal e
Largo do Turismo

Unidades de Intervengdo
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Figura 13. Unidade de Intervencdo U1.03 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo

A Unidade de Intervencdo U1.03 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo possui 13 residentes
e uma area de 4.033,84 mz, identificados 35,40% como espac¢o publico. O edificado € composto
por 19 edificios, com uma &rea bruta de implantacéo estimada de 2.377 m?, estando identificados
2 edificios (com a &rea bruta de implantacdo estimada de 603 m?) a necessitar de intervencdes
de reabilitacdo, o que representam 25,38% do total de &rea do edificado, sendo a sua reabilitacio
da responsabilidade dos privados.

A Ul apresenta como edificios, equipamentos e patriménio relevantes a Biblioteca Municipal.

O objetivo da delimitacdo desta Ul é, em termos de investimento publico, a reabilitagdo urbana
como alavanca geradora de dinamismo econdmico e beneficiadora da qualidade do espaco
publico urbano e edificado. Prevé-se a aposta na organizacao e definicdo entre o espaco Vviario
e espaco pedonal e promover uma dindmica de requalificacéo dos edificios publicos e privados
através dos estimulos em ARU, nomeadamente para a finalidade de instalacdo ou modernizacéo
comércios e servicos. Em termos de investimento privado, devera ser concretizada a reabilitagcao

de imdveis com anomalias muito graves.
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. ~ U1.03 — Travessa do Tribunal e
Unidade de Intervencgéo (Ul) Largo do Turismo
N.° de residentes 13
Areatotal (m2) 4033,84
Area espaco publico 1428,09
Area espaco publico aintervir 1107,31
% (area espaco publico/area total) 35,40%
% (area espaco publico a intervir/area espago publico) 77,54%
N.° total de edificios 19
Areatotal dos edificios 2376,75
N.° de edificios aintervir 2
Area dos edificios aintervir (m2) 603,33
N.° de edificios com anomalias médias 0
N.° de edificios com anomalias graves 0
N.° de edificios com anomalias graves 2
Area de edificios com anomalias médias 0
Area de edificios com anomalias graves 0
Area de edificios com anomalias graves 603,33
% (&rea edificios/area total) 58,92%
% (érea edificios aintervir/area dos edificios) 25,38%

Tabela 24. Tabela de caracterizagdo da Ul 03 - Travessa do Tribunal e Largo do Turismo

Na tabela abaixo caracteriza-se com maior pormenor a agao estruturante prevista para a Ul.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

No que respeita ao Travessa do Tribunal e Largo do Turismo, pretende-se sedimentar o papel do nucleo histoérico e,
em fung&o da sua renovagéo, promover a fixacdo de populagéo as actividades de comércio e servigos. Trata-se de
um espaco que, pela sua centralidade, justificara uma intervengao profunda que ajude a promover o encontro de
pessoas e a fixagdo de actividades. Constata-se a importancia da intervengdo urgente no espago urbano, a ponto de
este poder ser devolvido e usufruido pelos principais agentes (publico, comerciantes, residentes), numa perspetiva
de melhoria da acessibilidade e mobilidade, da circulagdo pedonal e da conquista das dinamicas urbanas de que os
centros histéricos sempre foram testemunhas. E nessa perspetiva, mas também na de promover o regresso das
atividades econémicas, comércio de rua/esplanada e sobretudo de livre circulagdo que os projetos agora
apresentados se centram. O Largo do Turismo, assim batizado por ser o espago contiguo ao edificio que albergou
durante muito tempo as antigas instalagdes do posto de turismo de Caminha, vem hoje padecendo de alguma
desqualificagéo. Tal desqualificagao resulta, em grande medida e também do fecho daquelas instalagdes, da sua
condicao de frequéncia noturna (espago pouco iluminado) mas também de algum desinvestimento associado a néo
conservagdo do edificado contiguo. Ainda assim, trata-se de um espago emblematico pela assinalavel presenga de
uma araucéria, confinado pelo edificio da anterior biblioteca municipal e constituir passagem a margem da Rua
Direita, sensivelmente a meio desta. Por esta razdo constitui local de paragem/encontro de pessoas, mas,
ultimamente, votado a uma frequéncia menos adequada. Considerando o valor relativamente baixo que estara
disponivel em candidatura para esta agao, foi equacionada uma intervengdo minimalista, mas, conforme cremos,
capaz de lhe devolver melhor vivéncia e dignidade.

DESCRICAO

Relativamente a intervengdo na Travessa do Tribunal e Largo do Turismo, a “nova” solugdo aposta muito na
requalificagdo do “espago rua” mas, sobretudo, diriamos, na reconstrugdo desta artéria. Recorremos a sua
repavimentagdo (porque é disso que verdadeiramente se trata), sem alterar a estereotomia atual. Os passeios e a
faixa central em granito continuaréo a marcar com a mesma forga aguele eixo e aquela diregdo que estende a vista
de norte para sul ou de sul para norte, em fungéo do posicionamento no utilizador. As atuais faixas preenchidas com
paralelepipedo dar&o lugar as mesmas faixas, mas, desta feita, preenchidas com cubo, retirando algum “brutalismo”
associado a este material, outrora utilizado nas zonas de maior carga automével. Este adotara a cor amarela e sera
selecionado de acordo com a sua categoria (12 categoria para garantir maior uniformidade e conforto a circulagéo
pedonal), obtendo-se ainda um efeito cromético mais agradavel a vista. Seréo eliminadas todas as atuais diferengas
de cotas, funcionando como um pavimento de nivel.

Tanto quanto possivel proceder-se-a ao reaproveitamento dos materiais existentes, procedendo-se previamente ao
esquadrejamento das pedras existentes.

Associada a recente revisdo da solugdo de iluminagdo publica, julgam-se reunidas condigdes para uma circulagéo
pedonal mais comoda, sobretudo no periodo da noite, por ser este um local com forte frequéncia de pessoas nessa
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altura do dia. Como se sabe, é aqui que se vem instalando a “noite caminhense”, de alguns anos a esta parte, com
bares e restaurantes que aportam alguma dindmica comercial e social.

Na mesma senda — a da qualificagdo — aponta-se para a renovacgéo de todas a infraestruturas e redes publicas, que
incluird arede de drenagem de &guas residuais, pluviais e abastecimento. Esta artéria sera também contemplada com
rede de distribuicdo de gas natural (aguarda execugao que se prevé possa ser feita em simultaneo com a presente).
Promover-se-a ainda a substituicdo integral da rede de energia elétrica, procedendo-se ao enterramento desta
infraestrutura e numa perspetiva de eliminagéo integral das cablagens apensas as fachadas do edificado.

Os pormenores relativos a estas agdes integram os desenhos que acompanham e permitem avaliar as preocupagdes
tidas ao nivel do projeto com vista a obtencao de soluc¢des integradas (ver pormenor de integragéo de caixas, entrega
de aguas pluviais, etc.).

A intervencao contard igualmente com a colocagéo de algum mobiliario urbano, concretamente com papeleiras de
igual modelo ao usado nas restantes intervengdes.

Na Travessa do Tribunal, em particular, prevé-se cuidado redobrado ao nivel do desenho de pavimentos e
estereotomia a usar, que sempre se ajustara as solugdes técnicas que venham a ser adotadas. Em concreto e a titulo
de exemplo, prevé-se que o desenho e corte de pedra se juste sempre as caixas de pavimento existentes/propostas,
evitando-se desta forma cortes e leituras indesejadas no pavimento. Os tubos de queda existentes e a reformular,
adotardo solugdes de encaixe no pavimento, com recorte da pedra. A recolha das aguas pluviais de pavimento sera
central, com pendente minima para o eixo central. Adotar-se-a a forma de grelha de pavimento, ajustado a pedra
central, de forma quadrangular e de acordo com desenhos de pormenor.

Relativamente ao Largo do Turismo, desde logo é feita uma aposta franca na imagem do mesmo, socorrendo-nos
para tanto de um exercicio de design mais apelativo para ai montar um novo espago de estar e convivéncia em torno
da emblematica arvore (palco de tantos encontros e confraternizagdo). Um banco construido in situ, continuo, mas
simultaneamente animado por formas irregulares que permitem alguma interagdo com as pessoas € 0 espago rigido
gue o conforma —o largo tem umaforma quadrangular e tem dimensdes pouco generosas, que nao viabilizam exercicio
mais arriscado. Esta nova peca de design procura também criar alguma rutura com essa rigidez imposta pela
morfologia que domina o largo.

No banco, a executar in situ conforme referido, aposta-se numa base a executar em betdo com acabamento bujardado
e acabamento superior (assento) em ripado de madeira tratada (ver figura 6, na pagina anterior).

Aposta-se igualmente na eliminagdo de barreiras arquiteténicas e substituigdo do atual cubo de granito, que pavimenta
a totalidade do espaco, e repavimentagdo com lajeado de granito.

Insiste-se ainda na melhoria das condi¢des de iluminagé@o deste espaco publico. Para alem da substituicdo das trés
atuais colunas de iluminag&o (ja prevista em projeto especifico para o efeito) que valorizara os elementos mais
emblematicos deste espaco, prevé-se igualmente, a coberto do presente, a iluminagédo das arcadas do edificio do
antigo posto de turismo, num exercicio que aposta na valorizagdo da fachada volta ao largo (iluminacgéo pelo interior
para criar efeito de fundo) e acentuadas as linha inferiores do quatro arcos existentes, com recurso a projetores de
dimensdes e carateristicas que assegurem a sua discri¢do. A iluminacao interior sera colocada no pavimento, na parte
posterior dos pilares de granito e na iluminacdo da face inferior dos arcos recorrer-se-4 a um pequeno projetor, a
colocar sobre elementos metdlico (barra) existente.

TIPOLOGIA

ii) Reabilitagédo de espago publico, podendo envolver a demolicdo de edificios para criagdo de espago publico e a
recuperacdo e expansdo de infraestruturas verdes;

INVESTIMENTO TOTAL

130.272 €

INDICADOR DE REALIZACAO

Espagos abertos criados ou reabilitados em éareas urbanas (m2): 1107 m2

Tabela 25. Descricéo do investimento publico — UI.03

Relativamente as necessidades de edificado degradado, na tabela abaixo identificam-se os
edificios com necessidades de intervencdo localizados na Ul, assim como o nivel das

necessidades de intervencéo.
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UL.03 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo
N.° Edificio Anomalias N.° de Pisos Area (m2de Area (m2 Total)
implantacéo)
11 Muito graves 440,75 881,5
35 Muito graves 162,58 325,2
Total 1.206,66

Tabela 26. ldentificagao de proprietarios, grau de anomalias e areas - UI.03

Na tabela abaixo é verifica-se o nivel de necessidade de investimento privado para a Ul,
considerando as areas dos edificios e o nivel de anomalias detetado. Verifica-se que a area dos

edificios com anomalias graves € a mais relevante.

Reabilitacéo de edificios - Privados m2 valor m2 Total Geral
UI.03 - Travessa do Tribunal e Largo do Turismo
Area de edificios com anomalias médias 100,00 € 0,00 €
Area de edificios com anomalias graves 500,00 € 0,00 €
Area de edificios com anomalias muito graves 1.206,7 750,00 € 904.995,00 €
904.995,00 €

Total Geral
Tabela 27. Investimentos privados - UI.03

A necessidade de investimento total na Ul.03 é de 1.035.266,80 €, cuja componente publica que

compreende a reabilitacdo e requalificacdo de espaco publico assume o valor de 130.271,80 €,

sendo as necessidades de reabilitacdo do edificado privado avaliadas em 904.995,00 €.

PRIVADO PUBLICO Total Geral
UI.03 — Travessa do Tribunal e Largo do Turismo
Reabilitagdo e requalificacao de espago publico 130.271,80 € 130.271,80 €
Reabilitagdo do edificado 904.995,00 € 904.995,00 €
Total 904.995,00 € 130.271,80 € 1.035.266,80 €

Tabela 28. Sintese de investimentos — UI.03
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5.6.3.4. Unidade de Intervencéao Ul.04 — Rua Direita
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Figura 14. Unidade de Intervencédo U1.04 — Largo do Souto e da Feira

A Unidade de Intervencdo U1.04 — Rua Direita possui 15 residentes e uma éarea de 4.771 m2,
identificados 20,85% como espaco publico. O edificado é composto por 51 edificios, com uma
area bruta de implantacdo estimada de 3.696 m2, estando identificados 12 edificios (com a &rea
bruta de implantacéo estimada de 1.408 m?2) a necessitar de interven¢des de reabilitacdo, o que
representam 38.11% do total de area do edificado, sendo a sua reabilitacdo da responsabilidade
dos privados.

A Ul apresenta como edificios, equipamentos e patriménio relevantes a Nova Biblioteca
Municipal e o Teatro Valadares.

O objetivo da delimitacdo desta Ul é, em termos de investimento puablico, a reabilitagdo urbana
como alavanca geradora de dinamismo econdmico e beneficiadora da qualidade do espaco
publico urbano e edificado. Pretende-se a revitalizag&o deste espago publico, artéria fundamental
do Centro Histérico, para este se afirmar como lugar histérico e incentivar a inscricdo de novos
usos, essenciais para a revitalizagéo deste espaco. Prevé-se a aposta ha organizagéo e definicdo
entre 0 espaco Vviario e espaco pedonal e promover uma dindmica de requalificacéo dos edificios
publicos e privados através dos estimulos em ARU, nomeadamente para a finalidade de
instalagdo ou modernizagdo comércios e servi¢cos. Em termos de investimento privado, devera

ser concretizada a reabilitagdo de imdéveis com anomalias médias e graves, principalmente
localizados no centro da Ul.
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Unidade de Intervencao (Ul) U1.04 — Rua Direita
N.° de residentes 15
Areatotal (m2) 4771,13
Area espaco publico 994,95
Area espaco publico a intervir 515,14
% (4rea espaco publico/area total) 20,85%
% (area espaco publico aintervir/area espaco publico) 51,78%
N.° total de edificios 25
Areatotal dos edificios 3696,09
N.° de edificios a intervir 12
Area dos edificios a intervir (m2) 1408,47
N.° de edificios com anomalias médias 4
N.° de edificios com anomalias graves 6
N.° de edificios com anomalias graves 2
Area de edificios com anomalias médias 452,42
Area de edificios com anomalias graves 784,09
Area de edificios com anomalias graves 171,96
% (area edificios/area total) 77,47%
% (4rea edificios aintervir/area dos edificios) 38,11%

Tabela 29. Tabela de caracteriza¢ao da Ul 04 — Rua Direita

Na tabela abaixo caracteriza-se com maior pormenor a agdo estruturante prevista para a Ul.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Pretende-se sedimentar o papel do nicleo histérico e, em fungéo da sua renovagéo, promover a fixagao de
populacéo as actividades de comércio e servigos.

A Rua Direita, tdo simbdlica rua que “divide” o nucleo histérico no sentido norte sul, encerra preocupacdes
semelhantes as dos demais projetos. Acresce, contudo, a simbologia e a meméria que Ihe estédo associadas e, por
conseguinte, fortes restricdes a alteragdo da imagem que a caracteriza. Tem ainda preocupacdes acrescidas e
relacionadas com o edificado existente.

DESCRICAO

Desenvolveu-se um projeto de interveng&o urbana Unico para a totalidade das areas envolvidas, com vista ao
cumprimento dos designios ja atras invocadas e por se verificar a existéncia de uma continuidade funcional e
territorial entre as areas objeto de intervengao e que justificaram, assim, uma abordagem Unica e uma
sistematizacdo das solugBes. Conforme se depreende é comum as diferentes agdes, a consciéncia da importancia
da intervengé&o urgente no espago urbano, a ponto de este poder ser devolvido e usufruido pelos principais agentes
(publico, comerciantes, residentes), numa perspetiva de melhoria da acessibilidade e mobilidade, da circulagéo
pedonal e da conquista das dinamicas urbanas de que os centros histéricos sempre foram testemunhas.

Quanto a Rua Direita, a “nova” solugéo aposta muito na requalificacéo do “espaco rua” mas, sobretudo, diriamos, na
reconstrucéo desta artéria. Recorremos a sua repavimentacao (porque é disso que verdadeiramente se trata), sem
alterar a estereotomia atual. Os passeios e a faixa central em granito continuardo a marcar com a mesma forga
aquele eixo e aquela diregdo que estende a vista de norte para sul ou de sul para norte, em fungéo do
posicionamento no utilizador. As atuais faixas preenchidas com paralelepipedo dardo lugar as mesmas faixas, mas,
desta feita, preenchidas com cubo, retirando algum “brutalismo” associado a este material, outrora utilizado nas
zonas de maior carga automoével. Este adotard a cor amarela e sera selecionado de acordo com a sua categoria (12
categoria para garantir maior uniformidade e conforto a circulagdo pedonal), obtendo-se ainda um efeito cromatico
mais agradavel a vista. Serdo eliminadas todas as atuais diferencgas de cotas, funcionando como um pavimento de
nivel.

Tanto quanto possivel proceder-se-a ao reaproveitamento dos materiais existentes, procedendo-se previamente ao
esquadrejamento das pedras existentes.

Associada a recente revisédo da solugéo de iluminacédo publica, julgam-se reunidas condi¢des para uma circulagdo
pedonal mais cémoda, sobretudo no periodo da noite, por ser este um local com forte frequéncia de pessoas nessa
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altura do dia. Como se sabe, é aqui que se vem instalando a “noite caminhense”, de alguns anos a esta parte, com
bares e restaurantes que aportam alguma dindmica comercial e social.

Na mesma senda — a da qualificag@o — aponta-se para a renovacédo de todas a infraestruturas e redes publicas, que
incluira arede de drenagem de aguas residuais, pluviais e abastecimento. Esta artéria sera também contemplada com
rede de distribuicdo de gas natural (aguarda execugcao que se prevé possa ser feita em simultaneo com a presente).
Promover-se-a ainda a substituigdo integral da rede de energia elétrica, procedendo-se ao enterramento desta
infraestrutura e numa perspetiva de eliminacéo integral das cablagens apensas as fachadas do edificado.

Os pormenores relativos a estas agdes integram os desenhos que acompanham e permitem avaliar as preocupagoes
tidas ao nivel do projeto com vista a obtencao de solugdes integradas (ver pormenor de integracao de caixas, entrega
de aguas pluviais, etc.).

O projeto de intervencdo nesta artéria foi ainda compatibilizado com o estudo de arranjos exteriores ao espaco
envolvente a igreja matriz de Caminha, apds consulta dos elementos, gentilmente disponibilizados pela Diregao
Regional de Cultura Norte, julgando-se néo existir conflito entre estes. Da consulta a memdéria descritiva e justificativa
gue acompanha aquele projeto retira-se que “devera ser cumprido o aprovado em estudo prévio, relativamente ao
impedimento do acesso automovel ao adro da igreja, isto &, através da criagdo de um desnivel em toda a frente com
a rua Joaquim de Sousa (...)". Assim, no remate norte desta artéria e de forma a dar coeréncia as restricbes de
circulagao iniciadas no Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e atras refor¢cadas pelo estudo da area envolvente a igreja matriz,
seré colocado dissuasor metalico, acionavel mecanicamente ou por chave, de forma a garantirimpedimento de acesso
automoével (limitado a cargas e descargas e sempre no sentido sul norte). Paralelamente e como solugéo definitiva
gue impeca o acesso de transito automével (ainda que eventual) ao espago envolvente a igreja matriz, foi prevista
uma linha balizadora, assinalada por blocos de granito de dimens&o, proporgéo e legibilidade ajustadas (50x50x90cm).
Desta forma e desconhecendo-se ainda o “timing” para execugdo daquela obra, julga-se salvaguardada a utilizagédo
desta area tao nobre, que envolve este imével de tdo assinalavel valor.

A intervencao na Rua Direita contara igualmente com a colocagdo de algum mobiliario urbano, concretamente com
papeleiras de igual modelo ao usado nas restantes intervengoes.

Nesta artéria, em particular, prevé-se cuidado redobrado ao nivel do desenho de pavimentos e estereotomia a usar,
gue sempre se ajustara as solugdes técnicas que venham a ser adotadas. Em concreto e a titulo de exemplo, prevé-
se que o desenho e corte de pedra se juste sempre as caixas de pavimento existentes/propostas, evitando-se desta
forma cortes e leituras indesejadas no pavimento. Os tubos de queda existentes e a reformular, adotardo solugfes de
encaixe no pavimento, com recorte da pedra. A recolha das aguas pluviais de pavimento sera central, com pendente
minima para o eixo central. Adotar-se-a a forma de grelha de pavimento, ajustado a pedra central, de forma
guadrangular e de acordo com desenhos de pormenor.

TIPOLOGIA

i) Reabilitagédo de espago publico, podendo envolver a demolicdo de edificios para criagdo de espago publico e a
recuperacdo e expansdo de infraestruturas verdes;

INVESTIMENTO TOTAL

60.605 €

INDICADOR DE REALIZACAO

Espagos abertos criados ou reabilitados em areas urbanas (m2): 515 m2

Tabela 30. Descric¢éo do investimento publico — UI.04

Relativamente as necessidades de edificado degradado, na tabela abaixo identificam-se os
edificios com necessidades de intervencdo localizados na Ul, assim como o nivel das

necessidades de intervencéo.
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UI.04 — Rua Direita
N.° Edificio Anomalias N.° de Pisos Area (m2 de Area (m2 Total)
implantacé&o)

Graves 2 227,84 4557

Médias 1 118,73 118,7

5 Médias 2 175,67 351,3
19 Médias 1 56,62 56,6
21 Graves 1 66,72 66,7
27 Graves 2 103,56 207,1
31 Muito graves 2 105,47 210,9
32 Muito graves 2 66,49 133,0
34 Médias 2 101,40 202,8
36 Graves 3 148,54 445,6
39 Graves 2 114,64 229,3
42 Graves 2 122,79 245,6
Total 5070,16

Tabela 31. Identificacéo de proprietarios, grau de anomalias e areas - Ul.04

Na tabela abaixo € verifica-se o nivel de necessidade de investimento privado para a Ul,
considerando as areas dos edificios e o nivel de anomalias detetado. Verifica-se que a area dos

edificios com anomalias graves € a mais relevante.

Reabilitacéo de edificios - Privados m2 valor m2 Total Geral

Ul.04 - Rua Direita

Area de edificios com anomalias médias 729,5 100,00 € 72.949,00 €
Area de edificios com anomalias graves 1.650,0 500,00 € 825.000,00 €
Area de edificios com anomalias muito graves 343,9 750,00 € 257.940,00 €
Total Geral 1.155.889,00 €

Tabela 32. Investimentos privados - Ul.04

A necessidade de investimento total na Ul.04 é de 1.216.493,70 €, cuja componente publica que
compreende a reabilitacdo e requalificacdo de espaco publico assume o valor de 60.604,70 €,

sendo as necessidades de reabilitacdo do edificado privado avaliadas em 1.155.889,00 €.

PRIVADO PUBLICO Total Geral
Ul.04 - Rua Direita
Reabilitagdo e requalificagdo de espago publico 60.604,70 € 60.604,70 €
Reabilitagédo do edificado 1.155.889,00 € 1.155.889,00 €
Total 1.155.889,00 € 60.604,70 € 1.216.493,70 €

Tabela 33. Sintese de investimentos — Ul.04
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5.7.Programa de Financiamento da Operacao de Reabilitagdo Urbana
5.7.1. Estimativa de Investimento

Numa perspetiva de urbanidade, de fomentar a vivéncia urbana e de aumentar a qualidade de
vida da populagédo, desenvolveu-se um projeto de reabilitagdo urbana para o Centro Histdrico de

Caminha consubstanciado no quadro de investimentos que a seguir se apresenta:

Investimento

Identificacdo da Acao publico
previsto €

Acdo UL.01 | Rua de S. Jodo 458.823,00 €
Acgdo UI.02 | Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita 169.600,00 €
Acdo UL.03 | Travessa do Tribunal e Largo do Turismo 130.271,80 €
Acgédo UL.04 | Rua Direita 60.604,70 €
TOTAL 819.299,50 €

Tabela 34. Investimento publico previsto para a ORU do Centro Histérico de Caminha

O investimento proposto, apesar de ser publico, tem como grande objetivo ser o elemento de
alavancagem do investimento a levar a cabo pelos privados dentro da area de reabilitacdo urbana
delimitada.

Para as acBes apresentadas, e dado que as mesmas ainda se encontram numa fase embrionéria,
0 investimento proposto teve como base a aplicacdo de um valor por m2, tendo como referéncia
valores reais de empreitadas semelhantes.

Ao nivel do edificado, conforme ja foi referido, calculou-se a area bruta de intervencéo, de acordo
com a éarea de implantacdo do edificio e do niUmero de pisos, tendo-se definido 3 niveis de
intervencéo para o edificado genérico e um nivel de custo mais elevado para os iméveis de maior
valor arquiteténico.

Para um total de 28 edificios classificados com anomalias médias, graves ou muito graves, que
representam 7.506,66 m2 de area de intervengdo, foi estimado para a sua reabilitacdo
3.211.538,00 €, cuja responsabilidade é dos respetivos proprietarios.

Reabilitagéo de edificios - Privados m2 valor m2 Total Geral

ORU do Centro Histérico de Caminha

Area de edificios com anomalias médias 2.601,2 100,00 € 260.123,00 €
Area de edificios com anomalias graves 2.910,6 500,00 € 1.455.315,00 €
Area de edificios com anomalias muito graves 1.994,8 750,00 € 1.496.100,00 €
Total Geral 7.506,66 3.211.538,00 €

Tabela 35. Areas e custo de reabilitacéo de edificios privados

No quadro seguinte sintetiza-se o potencial de investimento, publico e privado, associado a

reabilitacdo dentro da ARU do Centro Histérico de Caminha:

62



o .
AM N

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Do Centro Histérico de Caminha

PRIVADO PUBLICO Total Geral
ORU do Centro Histérico de Caminha
Reabilitac&o e requalificacio de espago publico 819.299,50 € 819.299,50 €
Reabilitac&o do edificado 3.211.538,00 € 3.211.538,00 €
Total 3.211.538,00 € 819.299,50 € 4.030.837,50 €

Tabela 36. Investimento total estimado para a ORU do Centro Histérico de Caminha

5.7.2. Calendarizacéo

A calendarizacdo das medidas previstas no PERU para execucdo da ORU do Centro Historico
de Caminha tem subjacente uma priorizacdo das a¢cdes com o objetivo de dinamizar a atividade
de reabilitacdo desta area, nas suas diversas componentes, esperando que seja possivel que as
varias tipologias de projetos previstas apresentem execucdo simultinea e que, em termos

espaciais, as intervencdes venham a acontecer em toda a area.

Por outro lado, optou-se por detalhar o cronograma para o primeiro quinquénio, assumindo desde
ja que a capacidade de investimento publico e privado estd, em grande parte, dependente da
existéncia de programas de financiamento decididos a escala europeia ou nacional, bem como
da natureza das medidas de politica fiscal em vigor em cada momento, homeadamente dos

incentivos a reabilitacdo, decididos anualmente em sede de Lei do Orcamento do Estado.

Por esse motivo, uma vez que o RJRU prevé que a programacédo da ORU possa ser alterada a
cada cinco anos pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, devera em 2020
ser reavaliada a execucdo da ORU e reformulada a calendarizacéo e a previsdo de investimento,
em funcédo do que foi possivel executar até |a e do enquadramento fiscal e legal vigente.

No que diz respeito ao investimento privado, considerou-se que a dindmica de reabilitacéo ja
existente e que serd incrementada pela materializagdo das medidas previstas no PERU, acabara

por tornar mais evidente o seu interesse econdmico, conduzindo a sua reabilitacdo e integracéo

no mercado.
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Identificac&o Investimento publico Ano

da Acao

Acdo Ul.01 |Ruade S. Jodo

Acédo Ul.02 | Largo Dr. Luis Fetal Carneiro e Rua Direita

Acédo UI.03 | Travessa do Tribunal e Largo do Turismo

Acdo Ul.04 | Rua Direita

Tabela 37. Cronograma de execucdo de investimentos publicos — Centro Historico de Caminha
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6. APOIOS E INCENTIVOS

Neste capitulo descriminamos de uma forma sucinta os apoios e incentivos a que publicos e

privados podem aceder caso pretendam implementar projetos de regeneracdo urbana.

6.1. Fundos Europeus Estruturais de Investimento — FEEI

Constituem o principal instrumento da politica de investimento da Uniéo Europeia para o periodo
2014-2020 e destinam-se a criar “até 2023 uma massa critica de investimento em resposta as
necessidades da economia real, para apoiar a criacdo de emprego e colocar de novo a economia
europeia numa trajetéria de crescimento sustentavel” (site da CE).

A aplicacdo destes fundos de investimento em Portugal é regida pelo Acordo de Parceria
Portugal 2020, estabelecido entre o Estado Portugués e a Unido Europeia, que reline a atuacao
dos cinco fundos estruturais e de investimento europeus, nomeadamente os fundos da Politica
de Coesdo Europeia, (Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER), Fundo Social
Europeu (FSE) e Fundo de Coeséao (FC)) do Fundo Europeu Agricola de Desenvolvimento Rural
(FEADER) e do Fundo Europeu dos Assuntos Maritimos e das Pescas (FEAMP).

O referido acordo de parceria prevé que a gestdo dos fundos seja feita através de Programas
Operacionais de dois tipos, os Programas Operacionais Tematicos do Continente, de carater
transversal, geridos pela administracdo central e os Programas Operacionais Regionais,
desenvolvidos em fungéo das carateristicas especificas de cada regido, geridos pelas CCDR.

E nos programas operacionais, homeadamente nos respetivos eixos e prioridades de
investimento que se encontra o enquadramento (objetivos, orcamento e comparticipacdo) para
as acoes que se pretendem financiar, sendo por vezes necessario, atendendo ao calendario para
apresentacdo de candidaturas e respetiva fundamentacdo, elaborar documentos de

enquadramento das a¢fes que se pretendem concretizar.

6.2.Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacdo Urbana —
IFRRU

Trata-se de um fundo de fundos, cujo quadro de funcionamento foi estabelecido pela Resolugdo
de Conselho de Ministros n°® 52-A/2015, de 23 de julho. O IFRRU é gerido pelo Instituto da
Habitag&o e Reabilitacdo Urbana (IHRU) e redne num Unico instrumento financeiro Fundos dos
Programas Operacionais Regionais (PO), prioridades 6.5 e 9.8; Fundos do Programa
Operacional da Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos (POSEUR), eficiéncia
energética na habitacdo propriedade de particulares; Empréstimos de instituigbes financeiras,
nomeadamente do Banco Europeu de Investimento (BEI), Banco de Desenvolvimento do
Conselho da Europa (BDCE), e contribui¢cdes de entidades financeiras, nomeadamente das que

forem escolhidas por concurso publico para avaliar e financiar as operacoes.
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De notar, que o Municipio de Caminha, no ambito da aprovacao do PARU (Plano de Acéo de
Regeneracdo Urbana), afetou a afetou a este fundo o valor de 155.435,00 €. Desta forma, o
Municipio tem também a garantia de financiamento dos investimentos publicos que envolvem
atividades econémicas e que, como tal, s6 sdo suscetiveis de ser financiados através de IF,
sendo ainda potenciada a alavancagem da dotacdo afeta, sendo aplicado no respetivo territério

pelo menos o dobro do montante que vier a ser afetado a esta finalidade.

Destina-se a apoiar projetos, de habitacao, equipamentos de uso publico, comércio, turismo
e servigos, nomeadamente:
¢ Reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos;
¢ Reabilitacao integral de edificios com idade inferior a 30 anos, desde que demonstrem
um nivel de conservacéo igual ou inferior a 2;
¢ Intervencdes de aumento de eficiéncia energética em pelo menos 2 niveis, no ambito da
reabilitacdo de edificios destinados a habitacéo;
e Localizados em zonas ribeirinhas, centros historicos ou zonas industriais abandonadas;
e Localizados em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU);
e Enquadrados em Plano de A¢éo de Reabilitacdo Urbana (PARU);
e |Integrados em Planos de Acdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
(PAICD).

6.3. Programas geridos pelo Instituto da Habitacéo e da Reabilitacdo
Urbana (IHRU)

6.3.1. Programa Reabilitar para Arrendar

Trata-se de um programa ao qual podem candidatar-se entidades publicas, nomeadamente
municipios, sociedades de reabilitacdo urbana, empresas municipais. Em cada periodo de
candidatura aberto, cada municipio pode apresentar uma candidatura composta por uma ou mais
intervengBes (conjunto de acdes e obras incluidas no mesmo procedimento de formacéo de
contrato de empreitada). Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro indexada a Euribor,
com um prazo de reembolso de 30 anos com 10 anos de caréncia de capital, financia 50% dos
custos de investimento total de cada intervencao e destina-se a financiar as seguintes operacoes:
¢ Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e
cujos fogos se destinem ao mercado de arrendamento nos regimes de renda apoiada ou
renda condicionada; Reabilitac@o ou criagdo de espacos do dominio municipal para uso
publico, desde que ocorram no d&mbito de uma ORU sistemética;
e Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso

publico, incluindo residéncias para estudantes;
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o Construgdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se
destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada, desde
que se tratem de intervencdes relevantes de preenchimento do tecido urbano antigo.

As intervencbes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitagéo,
podendo localizar-se noutras areas, desde que ao abrigo do artigo 77°-A do RJRU (edificios com
idade igual ou superior a 30 anos e edificios onde se justifique uma intervencdo para conferir

adequadas carateristicas de desempenho de seguranca funcional, estrutural e construtiva).

6.3.2. Programa Reabilitar para Arrendar — Habitac&o Acessivel

Trata-se de um programa, que conta com o apoio do BEI e do BDCE, ao qual pode candidatar-
se qualquer pessoa individual ou coletiva, de natureza publica ou privada, desde que
comprove a qualidade de proprietario do edificio a reabilitar.
Tem como objetivo o financiamento de operacdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, preferencialmente localizados em ARU, que apds a reabilitacdo sejam
destinados predominantemente a habitacdo, devendo as fracbes destinar-se ao
arrendamento com valores de renda que ndo excedam os valores de renda condicionada,
condicdes que deverdo ser mantidas até ao reembolso total do empréstimo.
Tem a natureza de empréstimo, mediante as seguintes condicdes:

¢ O montante maximo é de 90% do investimento total;

e O periodo méximo de utilizacdo é de 12 meses (podendo ser prorrogado);

e O periodo de caréncia de capital corresponde ao prazo de execucéo da obra, acrescido

de 6 meses, ndo podendo ultrapassar os 18 meses, contados da assinatura do contrato;
e O prazo maximo de reembolso é de 180 meses;
e A amortizacao é feita em prestacdes mensais, constantes de capital e juros;

e Ataxade juro é fixa e definida na aprovagéo da operacao.

6.3.3. Programa Porta 65 Jovem

E um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens com idade superior a 30 anos (no
caso de casais, um dos elementos podera ter até 32 anos) que sejam titulares de um contrato de
arrendamento celebrado no &mbito do NRAU. Este apoio é concedido por periodos de 12 meses,

podendo ter candidaturas subsequentes até ao limite de 36 meses, seguidos ou interpolados.

6.4. Beneficios fiscais no ambito da reabilitacdo urbana

Nos termos do Artigo 14.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-
lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com a ultima redacédo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de

Agosto, a delimitacao de uma area de reabilitacdo urbana confere aos proprietarios e titulares de
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outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragBes nele compreendidos, o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacé@o aplicavel.

Sem prejuizo de outros incentivos ou apoios existentes ou a criar, referem-se aqueles do quadro
legal vigente. O investimento em imdveis a realizar no ambito da ARU beneficia de varias e
importantes vantagens do ponto de vista fiscal para além das relativas aos impostos municipais
sobre imoveis, designadamente no que se refere ao IRS, ao IRC e ao IVA. De entre estas,
destacam-se:

e Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

- Estéo sujeitos a taxa reduzida do IVA (6% as empreitadas de reabilitagcdo urbana, tal como
definida em documento especifico, realizadas em iméveis ou em espacos publicos localizados
em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais (CIVA Anexo Lista | na redacéo

em vigor).

e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

- Deducdo a coleta com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados pelos
proprietéarios, relacionados com acdes de reabilitagdo de edificios — n° 4 do art.° 71.° do EBF;

- Tributacdo a taxa autdbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS,
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de
imoveis localizados na ARU, recuperados nos termos da estratégia de reabilitacédo (n.° 5 do artigo
71° do EBF).

- Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdéveis localizados na ARU,

recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo (n.° 6 do artigo 71° do EBF).

6.5. Beneficios fiscais associados aos impostos municipais

S&o conferidos aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
ou fragdes, compreendidos na delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, os seguintes
beneficios fiscais:

e Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

- Isencao de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) para os prédios urbanos localizados na ARU,

objetos de acdes de reabilitagdo, por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da

conclusdo da mesma reabilitacdo, nos termos do n.° 7 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios
Fiscais (EBF).

e Imposto Municipal sobre Transmiss@es Onerosas (IMT)
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-_Isencdo de IMT nas aquisicbes de prédio urbano ou fracdo auténoma de prédio urbano,

destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira transmisséo onerosa
do prédio reabilitado — n.° 8 do art.° 71° do EBF.

Os beneficios fiscais relativos as isengdes contidas nos n.°s 7 e 8 do artigo 71.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais estdo dependentes de deliberacdo expressa da Assembleia Municipal,
conforme determina o n.° 19 do referido artigo 71.°.

Nos casos acima expostos, 0s beneficios fiscais a atribuir dependem de comprovacao do inicio
e da conclusdo das acbes de reabilitacdo pela Camara Municipal, que estd incumbida de
certificar o estado dos imdéveis antes e depois das obras. Os incentivos e beneficios descritos
nos pontos anteriores apenas serdo concedidos a intervencdes que se enquadrem,
cumulativamente, nas definicGes de reabilitacdo urbana e reabilitacdo de edificios constantes do
RJRU.

Para o efeito, entende-se por reabilitacdo urbana o processo de transformacdo do solo
urbanizado, compreendendo a execucdo de obras de construcdo, reconstrucdo, alteracéo,
ampliagdo, demolicdo e conservagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagdo, com o objetivo de melhorar as condi¢cdes de uso, conservando o
seu caracter fundamental, bem como o conjunto de opera¢des urbanisticas e de loteamento e
de obras de urbanizacéo, que visem a recuperacdo de zonas histéricas e de areas criticas de
recuperacdo e reconversao urbanistica, sendo tal reabilitacdo certificada pelo Instituto da

Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana ou pela Camara Municipal, consoante o caso.

Os beneficios fiscais a reabilitacdo do edificado referenciados nos pontos anteriores, serdo
concedidos, apds a boa conclusé@o das obras e desde que as mesmas resultem na reabilitacdo
da totalidade do prédio e/ou das fragbes, atestada pelos servicos competentes da Camara
Municipal, e cessardo sempre que se verifigue que a obra ndo se realizou de acordo com o
projeto aprovado ou que foram feitas demolicdes ndo autorizadas.

As concessbes dos beneficios fiscais mencionados nos pontos anteriores estardo ainda
dependente da comunicacéo do inicio dos trabalhos prevista no artigo 80.2-A do Regime Juridico
da Urbanizacéo e Edificagéo, aplicavel a todas as obras sujeitas ou ndo a controlo prévio.

De facto, o artigo 71° do EBF estabelece um conjunto de incentivos especificos em matéria de
reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo localizados em ARU e
cujas obras se tenham iniciado apdés janeiro de 2008 e se venham a concluir até dezembro de
2020.

A este proposito importara clarificar o conceito (para o legislador) de “agbes de reabilitagao” que,
de acordo com o nimero 22, alinea a) do artigo 71° do EBF, dizem respeito a “intervengdes
destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,

estrutural e construtiva a um ou véarios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes
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incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fra¢des, ou a conceder-lhe novas aptidées
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrées de desempenho mais
elevados, das quais resulte um estado de conservacao do imovel, pelo menos, dois niveis acima

do atribuido antes da intervengao”.

Os incentivos fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apds a boa execucao das
obras, declarada pela Camara Municipal de Caminha e cessardo sempre que se verifique que a
obra nédo se realizou de acordo com o projeto aprovado.

6.6. Outros apoios e incentivos

Reconhecendo que para além da fixacdo de um quadro fiscal favoravel ao investimento em
projetos de reabilitacdo urbana inseridos nas ARU e consonantes com os objetivos fixados, €
necessario contribuir para a criacdo de outras condicGes e variaveis que facilitem, agilizem e
promovam os projetos de reabilitagdo, designadamente no que se refere a diversificacdo das
fontes de financiamento. Assim a Camara Municipal dos Caminha desenvolvera um conjunto de

acles, entre as quais se destacam as seguintes:

e Celebracao de protocolos com entidades gestoras de instrumentos financeiros tendo em

vista facilitar 0 acesso ao crédito, a reducdo de comissGes e o estabelecimento de

condicdes de financiamento mais favoraveis;

e Apoio técnico na identificacdo de fontes de financiamento dirigidas a reabilitacdo urbana,

ou com conexBes com esta, que permitam aos promotores de projetos de reabilitagdo
urbana, publicos e privados, aceder aos fundos estruturais disponibilizados no &mbito da
politica de coesdo da Unido Europeia, designadamente aos novos instrumentos

financeiros previstos no ambito do Portugal2020.

6.7.CondicOes de acesso aos beneficios fiscais

O Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes
da execucdo de obras de reabilitacdo urbana dependa necessariamente de uma avaliacdo ao
imével, com vista apreciar o cumprimento de critérios de elegibilidade. Ainda de acordo com o
EBF, a comprovacao do inicio e da conclusdo das a¢8es de reabilitacdo € da competéncia da
Céamara Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de
reabilitacdo urbana para a &rea da localizagao do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos
imoveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢éo de reabilitacdo (através de vistorias).

Segundo a alinea c) do numero 22 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais, o “estado de
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conservacgao” de um edificio ou fragdo € determinado nos termos do disposto no Novo Regime
do Arrendamento Urbano (NRAU) e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto.

De acordo com esta legislacao, a analise do Estado de Conservacao tera como base o Método
de Avaliagcdo do Estado de Conservacao dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-
B/2006 (alterado e republicado pelo D.L. n.° 266-B/2012), que aprova o modelo de ficha de
avaliacdo, define os critérios de avaliacdo e estabelece as regras para a determinacao do
coeficiente de conservacao. A avaliacao do estado de conservacgéao é realizada com base numa
vistoria visual detalhada (37 elementos funcionais), ndo se recorrendo a consulta de projetos, a

andlise do historial de obras ou a realizacao de ensaios ou sondagens.

Considera-se que apenas com a vistoria € possivel realizar uma despistagem das principais
anomalias e obter resultados com um grau de rigor adequado ao objetivo de determinagcédo do
nivel de conservacdo. O modelo de ficha de avaliacdo do estado de conservacgéo de prédio ou
fracdes urbanas a aplicar neste tipo de processos é apresentada no Anexo | do presente
documento. Esta avaliagdo tem como objetivo verificar que as obras de reabilitacdo executadas
sobre o prédio ou fragdo contribuem para uma melhoria de um minimo de 2 niveis face a
avaliacao inicial, de acordo com os seguintes niveis de conservacao (cf. Artigo 5° do D.L. n°® 266-

B/2012, de 31 de dezembro):

Nivel | Estado de

Conservacao

5 Excelente - Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.

4 Bom - Anomalias que prejudicam o aspetoc e que requerem
trabalhos de limpeza, substituicBo ou reparacdo de facil
execugdo

3 Médio - Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem

trabalhos de corregao de dificil execugao ou;
- Anomalias que prejudicam o uso e conforio e que

2 Mau - Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que
requerem trabalhos de correcao de dificil execucao ou;

- Anomalias que colocam em risco a salde e a seguranca,
podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que

- Anomalias que colocam em risco a salde e a seguranca,
podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que
requerem trabalhos de correcio de dificil execucéo ou;

- Anomalias que colocam em risco a salde e seguranca,
podendo motivar acidentes graves ou muito graves ou
Ausénciaiinoperacionalidade de infraestrutura basica.

1 Péssimo

Figura 15. Decreto-Lei n.266-B/2012, de 31 de dezembro

O artigo 3° deste diploma estabelece ainda que a determinacdo do nivel de conservacao do
prédio ou fracdo devera ser realizada por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico, inscrito
na respetiva ordem profissional.

Importa salientar que este processo administrativo apenas se aplica ao conjunto dos beneficios

fiscais que decorrem do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais. Quer isto significar que,
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no caso do IVA, mais concretamente na aplicacdo da taxa reduzida de 6 %, em empreitadas de
reabilitacdo urbana, bastara ao interessado solicitar uma declaragdo, a emitir pela Camara
Municipal, a confirmar que as obras de reabilitacdo a executar incidem sobre imdveis ou fracdes

abrangidas pelo perimetro de intervencédo da ARU.
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7. CONCLUSAO

O objetivo principal da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de
Caminha, realizada em instrumento proprio através da Operacdes de Reabilitacdo Urbana
Sistematica, decorrente da estratégia municipal para a Reabilitagdo Urbana, passa pela
realizacdo de intervencfes integradas nas zonas consolidadas, que apresentam algumas
insuficiéncias, degradacao dos edificios, das infraestruturas e espacos publicos, no sentido de
criar condi¢gbes ao desenvolvimento socioeconémico e urbanistico que possibilitem atingir niveis

de qualidade superiores aos existentes.

Pretende-se com este programa operacional efetuar interveng@es ao nivel do espaco publico que
impulsionem e criem condicbes para a intervencdo dos privados na reabilitacdo dos seus
edificios, contribuindo para a coesdo e melhoria das condicdes de qualidade de vida dos

residentes.

Efetivamente a presente operacionalizagdo da ORU do Centro Histérico de Caminha pretende
realcar a importancia da continuidade das intervencg@es ja concretizadas, através da realizacéo
de novos investimentos que promovam a sua complementaridade e potenciem os seus efeitos,

€ ao mesmo tempo minimizem e ultrapassem os problemas existentes.
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ANEXO |

’ NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO \

(Porira n“ 110282008 de 3 do Novemieg) cidigo S0 1éens Pamero Ca fiche

A.IDENTIFICAGAO
Rusa/Av. /Pe.:
Distrito: ..., " e Concetho: veerens  FOQUOSID:
Artigo matricial: Fracgdo: TGO SIG (FACURATVOK: 1vvvvvovrvrivrisvnnssinns
B. CARACTERIZAGAO

N.° de pises N.* de unidades Epoca de Tipalogia N.* de divishes Uso da

do edificio do edificio canstrigio estrutural da unidade unidade

iy = TR

D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pantuagoes (2) E
Total das panderacoes atriduidas aos elementos funcionals aplicaveis w | |
[ngice de anomalias {aib) :
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E DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES® E/OU "MUITO GRAVES®

Namero Identficacio das
do el Relsto i da " fotografias
funcional Tustrativas

F. AVALIAGAD

Com base na observagao das condicoes presentes @ visivess no momento da vistora e nes termos do artigo 6.° da Portaria n.* 1192.8/2006,
de 3 oo Navembro, declaro que:

* 0 estado de conservacio do locado é:
Excelente O Bam 1 Médio 1 Mau O Péssima

« 0 conservacac oos elementos funcilonats 1a 176 (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
& muma-m

* Existemn situacdes gque constituem grave risco para a seguranca & saade
publicas e/ou des residentes: Sim O Nao [

G. OBSERVAGOES

....................
.........................
ST S o SO0 S RN SSESR P RU e THEC IS S LI A 3 e 21 I LRI PO IS FISERD: ¢ SRR LTSI T D0 SEERe SRR por e
SRR LI SN SRR TORR S SOt Sidew RRRSST R FEBIL N ECSE T LS Vidervovonsni EENr ST R S AT R Srepeaiares » 2oL SO
H. TECNICO

Nome do tecnics: Datade vistoria: _____/____ /

|, COEFICIENTE DE CONSERVAGAD (presnchimento pela CAM]

Nos termes do dispasto na alinea ©), do 1.7 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, & no artige
15. do Decreto-Let n,* 161/2006, de 8 de Agosto, dectara-se que o iocado acima identificado possul o seguinte
Coeticiente de Canservagho:

Oatadeemissdo: /. /. {Validade: 3 anes)

{0 creenchimenio da ficha deve ser realizade de sodedo as instrugbes de aplicagle dissonibilzedss no endereqo slectrdrico www pottakdahat Sacan plinraw)
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