Assembleia Mﬁniéipal de Caminha

MINUTA

Alinea f) — Alteragdo a Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana do Centro

Historico de Caminha

A Assembleia Municipal apreciou e discutiu uma proposta da Camara Municipal,
aprovada na reunido ordinaria de quinze de abril de dois mil e dezanove, relativa ao
“Alteracdo a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de
Caminha”, conforme documento anexo que aqui se da por inteiramente reproduzido e
dela faz parte integrante.

Assim e porque nos termos da alinea h), do n.° 1, do art.° 25, da Lei 75/2013, de 12 de
setembro, compete a Assembleia Municipal aprovar os planos e demais instrumentos
estratégicos necessarios a prossecugado das atribuigdes do municipio, propoe-se que
este 6rgdo deliberativo aprove a “Alteragcdo a Delimitacdo da Area de Reabilitagdo
Urbana do Centro Histérico de Caminha”.

Esta proposta foi aprovada pela Assembleia Municipal com ﬂ’votos a favor, _Z
votos contra e 2 abstengdes.

A deliberagdo, ora tomada, foi aprovada em minuta, depois de lida em voz alta na
presenca simultdnea de todos, com _vaotos a favor, 7é votos contra e 7@
abstencgdes.

Assembleia Municipal de Caminha, 26 de abril de 2019
A Segunda Secretaria
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MUNICIPIO DE CAMINHA

COPIA DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA MUNICIPAL DE l
CAMINHA REALIZADA NO DIA 15 DE ABRIL DE 2019.
PARTE RESPETIVA

PROPOSTA N.° 5 — APROVAR SUBMETER A ASSEMBLEIA MUNICIPAL A
PROPOSTA DE ALTERAGAO A DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO
URBANA DO CENTRO HISTORICO DE CAMINHA;

O Municipio de Caminha tem vindo a estabelecer uma estratégia de reabilitagio
urbana que tem procurado conjugar a reabilitagdo do parque edificado, cuja
concretizacdo depende em grande parte da iniciativa dos proprietarios, com a
requalificagdo do espago publico e a renovagdo continuada das suas infraestruturas.
No primeiro trimestre de 2015 foi delimitada a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)
do Centro Histérico de Caminha e a Area de Reabilitagdo Urbana da Sandia, Vila
Praia de Ancora, estabelecendo-se desde logo bases para a implementacdo de
mecanismos de incentivo a iniciativa dos particulares, nomeadamente através do
acesso automatico a um conjunto de beneficios fiscais e a programas de
financiamento apoiado, de entre os quais, o0 mais conhecido, o IFRRU 2020
(Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagéo Urbanas).

A par desta delimitagcdo e subsequentemente, o Municipio de Caminha fez aprovar o
seu Plano de Ag¢do de Regeneragao Urbana (PARU) que, entre outras agoes,
procedeu a um diagnéstico focado naquelas Areas de Reabilitagdo Urbana, definiu-
lhe uma estratégia e objetivos, assim como tragou um quadro de investimentos a
realizar nessas areas, a partir de eixos previamente definidos como prioritarios.

A par desta iniciativa, tinha em curso a elaboragdo um Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana (PERU) de suporte a concretizagédo das intervengbes naquelas
ARU’s, de modo a sustentar a definicdo de Operagdes de Reabilitagdo Urbana
(ORU'’s), cuja concretizagdo material iniciou precisamente no momento em que nos
encontramos.

A Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histdrico de Caminha foi estabelecida no

sentido de conduzir uma intervengéo integrada na zona consolidada que coincide
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com o nucleo mais antigo e de maior valor patrimonial (classificado como “Conjunto
de Interesse Publico” por portaria n°. 420/2013 de 27/6), enquadrada pelo eixo da
designada Rua Ricardo Joaquim de Sousa (vulgo Rua Direita) e as artérias viarias e
espacos publicos que lhe sdo comunicantes.

Estando a reabilitagdo urbana dependente, em grande medida, da reabilitagdo do
edificado, publico e privado, é essencial incrementar uma estratégia municipal
dindmica, que acompanhe a procura de investimento e aposte no alargamento da
estratégia inicial a outros territérios que, por forgca da sua continuidade geografica
mas sobretudo pelos valores que se |Ihe identificam (patrimoniais, socioeconémicos
ou pela simples localizagdo) possam, gracas ao estatuto da ARU e respetivo
programa, ser por si s6 impulsionadores de uma atuagado operativa eficaz. Estas
medidas sdo importantes na afirmagéo do processo da reabilitagdo urbana, podendo
ser indutoras e alavancar a reabilitagdo urbana nas areas envolventes,
acrescentando valor urbano ao territério atual.

E na consciéncia desta permanente necessidade de acompanhar a realidade que se
torna neste momento necessario proceder a uma alteracdo deste instrumento
estratégico, designadamente a alteragéo da delimitacdo da ARU.

Na perspetiva de abordar uma estruturagdo urbana coerente, assente na interligagéao
coesa entre o espago e as atividades que nele tém lugar, a ARU sera alargada de
modo a poder reforgar a complementaridade ao integrar, na nova delimitagéo, o eixo
comercial da Rua Visconde Sousa Rego € Rua Benemérito Joaquim Rosas, sendo
este ultimo um eixo com uma vocagao habitacional, mas fruto de uma crescente
procura e adaptagéo a novas realidades naquilo que é hoje o mercado da habitagao.
Mas também, o eixo a que se refere o Largo da Feira e Praga Pontault-Combauilt,
em contiguidade com as areas a sul (Bairro dos Pescadores).

Trata-se de um importante territério urbano de transigao entre o Centro Histérico de
Caminha e as areas residenciais localizadas na entrada a sul de Caminha,
marcantes do ponto de vista do que foi a expansdo urbana das décadas de 60 a 80,
e que inclui, para além das areas atras referidas, o Bairro dos Pescadores, o
Mercado Municipal, o Quartel dos Bombeiros e o Posto de Correios, entre outros

equipamentos e servicos de relevo. E um espago onde podemos encontrar
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realidades distintas, constituindo um tecido urbano sensivel, mas de grande
interesse no contexto da vila de Caminha.

Com estes pressupostos e no sentido dar comunidade aos objetivos antes
perseguidos, propde-se, nos termos do n° 6 do art.° 13° do DL 307/2009 de 23/10,
aletrado pela Lei 32/2012 de 14/8, que a Camara Municipal delibere a aprovar
submeter & Assembleia Municipal a proposta de alteragdo a delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Caminha, que uma copia fica a fazer

parte integrante da ata.

A presente proposta foi aprovada com 7 votos a favor do Senhor Presidente e dos
Senhores Vereadores Guilherme Lagido, Liliana Ribeiro, Rui Lages, Paulo Pereira,

Liliana Silva e Manuel Marques, 0 votos contra e 0 abstengoes.

ESTA CONFORME
A ATA ONDE CONSTA A PRESENTE PROPOSTA FOI APROVADA EM MINUTA
NO DIA 15 DE ABRIL DE 2019, POR UNANIMIDADE.

Pacos do Municipio de Caminha, 15 de Abril de 2019

A COORDENPADORA TECNICA
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O Municipio de Caminha tem vindo a estabelecer uma estratégia de reabilitagdo urbana que
procurado conjugar a reabilitacdo do parque edificado, cuja concretizacdo depende em grande parte
da iniciativa dos proprietarios, com a requalificagdo do espaco publico e a renovacdo continuada
das suas infraestruturas.

No primeiro trimestre de 2015 foi delimitada a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro
Histérico de Caminha e a Area de Reabilitagio Urbana da Sandia, Vila Praia de Ancora,
estabelecendo-se desde logo bases para a implementagdo de mecanismos de incentivo & iniciativa
dos particulares, nomeadamente através do acesso automatico a um conjunto de beneficios fiscais €
a programas de financiamento apoiado, de entre os quais, o mais conhecido, o IFRRU 2020
(Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas).

A par desta delimitagdo e subsequentemente, 0 Municipio de Caminha fez aprovar o seu Plano de
Acdo de Regeneragdo Urbana (PARU) que, entre outras agdes, procedeu a um diagnéstico focado
naquelas Areas de Reabilitagio Urbana, definiu-lhe uma estratégia e objetivos, assim como tragou
um quadro de investimentos a realizar nessas areas, a partir de eixos previamente definidos como
prioritarios.

A par desta iniciativa, tinha em curso a elabora¢io um Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana (PERU) de suporte & concretizagdo das intervengdes naquelas ARU’s, de modo a sustentar
a definicdo de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU’s), cuja concretizagdo material iniciou
precisamente no momento em que nos encontramos.

A Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico de Caminha foi estabelecida no sentido de
conduzir uma interveng¢do integrada na zona consolidada que coincide com o nucleo mais antigo e
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de maior valor patrimonial (classificado como “Conjunto de Interesse Publico” por portaria n°.
420/2013 de 27/6), enquadrada pelo eixo da designada Rua Ricardo Joaquim de Sousa (vulgo Rua
Direita) ¢ as artérias viarias e espagos publicos que lhe sdo comunicantes.
Estando a reabilitacdo urbana dependente, em grande medida, da reabilitagdo do edificado, publico
e privado, € essencial incrementar uma estratégia municipal dindmica, que acompanhe a procura de
investimento e aposte no alargamento da estratégia inicial a outros territérios que, por forca da sua
continuidade geografica mas sobretudo pelos valores que se lhe identificam (patrimoniais,
socioeconomicos ou pela simples localizacdo) possam, gracas ao estatuto da ARU e respetivo
programa, ser por si s6 impulsionadores de uma atuacdo operativa eficaz. Estas medidas sdo
importantes na afirma¢do do processo da reabilitagdo urbana, podendo ser indutoras e alavancar a
reabilitacdo urbana nas areas envolventes, acrescentando valor urbano ao territorio atual.
E na consciéncia desta permanente necessidade de acompanhar a realidade que se torna neste
momento necessario proceder a uma alteracdo deste instrumento estratégico, designadamente a
alteragdo da delimitagdo da ARU.
Na perspetiva de abordar uma estruturag@o urbana coerente, assente na interligacdo coesa entre o
espago € as atividades que nele tém lugar, a ARU sera alargada de modo a poder reforgar a
complementaridade ao integrar, na nova delimitagdo, o eixo comercial da Rua Visconde Sousa
Rego e Rua Benemérito Joaquim Rosas, sendo este ultimo um ¢ixo com uma vocag¢éo habitacional,
mas fruto de uma crescente procura e adaptagio a novas realidades naquilo que ¢ hoje o mercado da
habitacdo. Mas também, o eixo a que se refere o Largo da Feira e Praga Pontault-Combault, em
contiguidade com as areas a sul (Bairro dos Pescadores).
Trata-se de um importante territorio urbano de transi¢éo entre o Centro Histérico de Caminha ¢ as
areas residenciais localizadas na entrada a sul de Caminha, marcantes do ponto de vista do que foi a
expansdo urbana das décadas de 60 a 80, e que inclui, para além das areas atras referidas, o Bairro
dos Pescadores, o0 Mercado Municipal, o Quartel dos Bombeiros ¢ o Posto de Correios, entre outros
equipamentos e servicos de relevo. E um espago onde podemos encontrar realidades distintas,
constituindo um tecido urbano sensivel, mas de grande interesse no contexto da vila de Caminha.
Com estes pressupostos € no sentido dar comunidade aos objetivos antes perseguidos, propde-se,
nos termos do n° 6 do art. 13° do DL 307/2009 de 23/10, aletrado pela Lei 32/2012 de 14/8, que a
Cémara Municipal de Caminha delibere a aprovacdo da proposta de alteraciio a delimitacio da
Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico de Caminha, conforme documentos em
anexo.
Seguidamente, deverdo os mesmos:

1. ser submetidos & Assembleia Municipal para aprovacdo;

2. uma vez recebida a aprovagdo desse oOrgdo, enviados para publicagdo no Didrio da

Republica;
3. ser objeto de divulgagdo na pagina eletronica do municipio e, simultaneamente,
4. remetidos Instituto da Habitac@o e Reabilitagdo Urbana.

Caminha, 28.03.2019
O \écnico,

Vi N 2

J 040 Augusto C. Brés, arcjuiteto) )
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ALARGAMENTO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
DO CENTRO HISTORICO DE CAMINHA

1- INTRODUCAO

1.1 - Enquadramento
O Municipio de Caminha tem vindo a estabelecer uma estratégia de reabilitagdo urbana que
tem procurado conjugar a reabilitagdo do parque edificado, cuja concretizagdo depende em
grande parte da iniciativa dos proprietarios, com a requalificacdo do espago publico ¢ a
renovagdo continuada das suas infraestruturas.
No primeiro trimestre de 2015 foi delimitada a Area de Reabilitagio Urbana (ARU) do Centro
Historico de Caminha e a Area de Reabilitacio Urbana da Sandia, Vila Praia de Ancora,
estabelecendo-se desde logo bases para a implementacdo de mecanismos de incentivo a
iniciativa dos particulares, nomeadamente através do acesso automatico a um conjunto de
beneficios fiscais e a programas de financiamento apoiado, de entre os quais, 0 mais conhecido,
o IFRRU 2020 (Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagéio Urbanas).
A par desta delimitagdo e subsequentemente, o Municipio de Caminha fez aprovar o seu Plano
de A¢do de Regeneragdo Urbana (PARU) que, entre outras a¢des, procedeu a um diagnostico
focado naquelas Areas de Reabilitacio Urbana, definiu-The uma estratégia e objetivos, assim
como tragou um quadro de investimentos a realizar nessas areas, a partir de eixos previamente
definidos como prioritarios.
A par desta iniciativa, tinha em curso a elabora¢do um Programa Estratégico de Reabilita¢do
Urbana (PERU) de suporte a concretizagdo das intervengdes naquelas ARU’s, de modo a
sustentar a definicdo de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU’s), cuja concretizacdo
material iniciou precisamente no momento em que nos encontramos.

1.2 - Objetivos
A Area de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico de Caminha foi estabelecida no sentido de
conduzir uma intervengdo integrada na zona consolidada que coincide com o nticleo mais antigo
e de maior valor patrimonial (classificado como “Conjunto de Interesse Publico” por portaria
n°. 420/2013 de 27/6), enquadrada pelo eixo da designada Rua Ricardo Joaquim de Sousa
(vulgo Rua Direita) e as artérias vidrias e espagos publicos que lhe sdo comunicantes.
Estando a reabilitagdo urbana dependente, em grande medida, da reabilitagdo do edificado,
publico e privado, € essencial incrementar uma estratégia municipal dindmica, que acompanhe




a procura de investimento e aposte no alargamento da estratégia inicial a outros territorios que,
por for¢a da sua continuidade geografica mas sobretudo pelos valores que se lhe identificam
(patrimoniais, socioecondmicos ou pela simples localizacdo) possam, gragas ao estatuto da
ARU e respetivo programa, ser por si s impulsionadores de uma atua¢do operativa eficaz.
Estas medidas sdo importantes na afirmagéo do processo da reabilitagdo urbana, podendo ser
indutoras e alavancar a reabilitacdo urbana nas dreas envolventes, acrescentando valor urbano
ao territorio atual.

E na consciéncia desta permanente necessidade de acompanhar a realidade que se torna neste
momento necessario proceder a uma alteragdo deste instrumento estratégico, designadamente a
alteragdo da delimita¢do da ARU.

Na perspetiva de abordar uma estruturagdo urbana coerente, assente na interliga¢do coesa entre
0 espago ¢ as atividades que nele tém lugar, a ARU ser4 alargada de modo a poder reforgar a
complementaridade ao integrar, na nova delimitag#o, o eixo comercial da Rua Visconde Sousa
Rego ¢ Rua Benemérito Joaquim Rosas, sendo este ultimo um eixo com uma vocagio
habitacional, mas fruto de uma crescente procura e adaptagdo a novas realidades naquilo que é
hoje o mercado da habitagdo. Mas também, o eixo a que se refere o Largo da Feira e Praca
Pontault-Combault, em contiguidade com as areas a sul (Bairro dos Pescadores).

Trata-se de um importante territorio urbano de transigio entre o Centro Histérico de Caminha
e as areas residenciais localizadas na entrada a sul de Caminha, marcantes do ponto de vista do
que foi a expansdo urbana das décadas de 60 a 80, e que inclui, para além das 4reas atras
referidas, o Bairro dos Pescadores, o0 Mercado Municipal, o Quartel dos Bombeiros e o Posto
de Correios, entre outros equipamentos e servigos de relevo. E um espago onde podemos
encontrar realidades distintas, constituindo um tecido urbano sensivel, mas de grande interesse
no contexto da vila de Caminha.

2 - CARACTERIZACAO DA AREA A INTEGRAR NA ARU

2.1 - Evolucéo urbana
A zona a integrar na ARU corresponde a uma area que se estende para sul do Centro Histérico,
orientada pelo eixo das ruas Visconde Sousa Rego e Benemérito Joaquim Rosas, eixo central e
principal atravessamento da vila, antes da constru¢io da EN13, marginal a vila Caminha. O
limite nascente coincidira basicamente com o tardoz do edificado consolidado, que se apoia nas
duas artérias atras referidas e tem como limite poente, precisamente, a via marginal.
Pelo meio interpde-se ainda um segundo eixo longitudinal, dado pela Rua da Trincheira e que
correspondia, outrora, ao tardoz poente do edificado apoiado na Rua benemérito Joaquim
Rosas.

2.1.1 - Rua Visconde de Sousa Rego
Conhecida como Rua da Misericérdia até ao século XX, cré-se que a sua abertura datara de
cerca de 1560, ano da construgdo do Convento de Santa Clara e altura em que se tera dado a
deslocacdo de uma grande comunidade piscatoria, vinda de Vilarelho.
Seria uma rua de casas modestas, ladeada por habitagdes dos homens do mar e assim se
manteve, como arrabalde extramuros, até finais de seiscentos, quando a construgio da segunda
e terceira ordem de muralhas de caminha, provocou o seu corte em duas partes.
Esta divisdo fisica correspondia a uma igual separagdo dos seus moradores, com os pescadores
¢ mareantes a estenderem-se, a sul, até as portas do Cabo, enquanto o trogo inicial entre o
Terreiro e a as portas de Viana estava para outros oficios e crescente burguesia.
Em 1868 foram demolidas as portas de Viana e retomada a unidade fisica da rua, mas nfo a
unidade social, j4 que por que aqui tinham constituido residéncia importantes familias da
burguesia local (entre eles o proprio Visconde de Sousa Rego).

2.1.2 - Rua Benemérito Joaquim Rosas




Antes Rua dos Pescadores, viu o seu topénimo alterado em 1899 como forma de agradecimento
a generosidade de Joaquim Pereira Rosas, importante benemérito para o concelho de Caminha.
Beneficiando da protegdo dada pela terceira ordem de muralhas, este territorio viu-se ocupado
aquando da mudanga de gentes oriundas de Vilarelho. Fortemente ligadas a pesca, ao rio € ao
mar, aqui desenvolveram uma cultura muito propria, apesar de fortemente afetada pela crise
geral das pescas e da emigragdo. Apesar disso, ainda hoje € possivel visitar os restantes
exemplos das tipica “meia-casa” da rua: térrea e sem qualquer janela, apenas com uma porta
baixa de saida para o exterior. No interior um corredor lateral d4 passagem, de um s6 lado, a
uma sala, a dois quartos € a uma cozinha. Alguns degraus
permitem descer para a loja, com porta aberta para o estreito
quintal, onde se guardavam os apetrechos da pesca € se saia
diretamente para o caminho da Trincheira por onde se chegava
ao cais da rua.
Em posico sobranceira a esta rua, pela qual se acede, imp&e-se
ha mais de um século o asilo de infancia desvalida Silva Torres,
onde antes se erguia o convento de Santa Clara (cerca de 1560)
¢ antes ainda a ermida da Misericordia, que durante séculos deu
nome a rua que saia do terreiro e por aqui terminava.

2.1.3 - Praga Pontault-Combault:
Situa-se em terrenos ganhos ao rio Minho aquando
da constru¢do da via marginal de Caminha € apds a
desafetagdo consumada em 1968, que permitiu,
entre outros edificios publicos, a instalacdo do
mercado municipal, projetado pelo proprio
presidente da Céamara, arquiteto Horacio Silva,
sendo o primeiro edificio publico a resultar de uma
decisdo politica do novo regime democratico.
Seguiu-se-lhe o arranjo da zona envolvente e que
resultaria num parque de estacionamento de apoio
ao novo mercado.

2.1.4. - Largo da Feira
Outrora travessa de trds-os-quintais, por correr encostado & muralha baixa onde batiam as aguas
do rio Minho e quando este e a sua praia ocupavam ainda parte significativa deste largo. Tal
como a restante area da marginal da vila, estes terrenos foram conquistados ao rio com a
constru¢do da via marginal inaugurada em 1964. Em 1978 foi ali inaugurado o mercado
municipal que se mantem até aos dias de hoje, constituindo limite deste largo, a norte. Por essa
altura decidiu o executivo camarario pela transferéncia da feira semanal, que entdo se realizava
no terreiro, assim liberto para a profunda renovag@o que se seguiu. Sofreu um primeiro arranjo
em 1988 para se lhe seguir, ja4 em 2004, uma nova interven¢do com vista a uma melhor
organiza¢do e disciplina do estacionamento.

2.1.5 - Rua da Trincheira
Desde a constru¢do da terceira ordem de muralhas de Caminha, no final do século XVII, que a
Rua da Trincheira dos nossos dias era um simples caminho de terra em escavagdo € que corria
entre as traseiras das casas da Rua Benemérito Joaquim Rosas € o muro baixo que protegia este
arrabalde das aguas do rio Minho. Os pescadores que habitavam esta rua utilizavam-no como
saida direta dos seus quintais, onde guardavam redes e apetrechos da pesca, até a praia e aos
barcos ancorados no cais da rua.
Algumas intervengdes pontuais foram acontecendo nesta zona para que a mesma ndo escapasse
ao surto de modernizacéo que nos finais do século XIX se foram operando.

Na



Ainda assim e pese embora algum desenvolvimento, por inicios do século XX ainda n#o se via
alterada a condigéo principal de acesso a praia e ao cais. Dificuldades econdmicas carateristicas
das gentes ¢ dos grupos que dependem da pesca, remetia estas dreas para uma condicdo de
suburbio, com niveis de investimento publico muito baixo.
Por ironia do destino, foi gracas a crise geral da pescas e consequente emigragio, que os
pesadores puderam beneficiar com melhores condigdes de vida, sobretudo de habitaco.
Com a construco da via marginal de Caminha, em
1964 e consequente disponibilidade de terrenos
ganhos ao rio, nasceu a possibilidade de edificar
um bairro de casas econdmicas, inicialmente
prevista para o largo da Senhora da Agonia, que
apOs sucessivos impasses, registou um decisivo
arranque apos o 25 de abril de 1974, com a obras a
iniciarem, ainda assim, apenas no ano de 1980. A
ocupacdo das casas aconteceu nos primeiros meses
de 1982.
Pese embora a dindmica de crescimento da vila nessa diregio, afastando gradualmente o
perimetro urbano do casco antigo original, o centro tradicional manteve uma dindmica
persistente ao nivel das atividades econdmicas, com a fixagdo de comércios, servicos e
equipamentos relevantes. Apesar do envelhecimento gradual da sua estrutura edificada, este
sensivel tecido econdémico conseguiu estabelecer uma relagdo de complementaridade com o
restante territorio.
Por ser um territorio vivo e habitado, que ocupa um lugar central na ligagio entre a entrada sul
da vila e o centro histérico, importa considerd-lo no conjunto do planeamento estratégico da
ARU, conferindo-lhe maior coeréncia e eficicia.

2.2 - Edificado
A area a integrar na ARU tem cerca de 21,7 hectares. A malha urbana existente desenvolveu-
se gradualmente como atrés se viu, podendo identificar-se claramente dois momentos distintos:
0 mais antigo, que se refere a abertura do eixo da rua Benemérito Joaquim Rosas, apoiado num
eixo histérico que corresponderia a porta sul de Caminha. Um outro momento, mais recente e
apoiado na conquista de terrenos marginais ao rio e constru¢o da via rodoviaria, sobre a qual
se apoiaram, por sua vez, o bairro dos pescadores e demais equipamentos encontrados na sua
envolvente (ocorre-nos referenciar o bairro e quartel da GNR, equipamentos/areas verdes de
apoio ao bairro dos Pescadores, posto dos correios e mercado municipal).
Os edificios sdo predominantemente de dois pisos
e a rua Benemérito Joaquim Rosas assume
particular importancia devido as dimensGes dos
prédios urbanos (“meias-casas™), que refletem o
papel social que a artéria manteve até aos dias de
hoje (antigas casas dos pescadores, de traga
modesta).
Ja a Rua Visconde Sousa Rego, hoje com forte
vocacdo comercial (pisos do r/chdo adaptados
maioritariamente a atividades comerciais ¢ de
prestagdo de servigos), beneficiou da influéncia da
proximidade com o centro urbano, econémico e social que o Centro Histérico vem
representando.
Na area de ampliagdo da ARU verifica-se a oportunidade para a intervenciio no edificado
existente com o apoio dos meios e instrumentos financeiros ao dispor, mas também a
oportunidade de arrastar para este territério um nivel e um cuidado semelhante aquele que se




quis importar para o centro historico (classificado), e vé-se, naturalmente, a oportunidade de
requalificar alguns destes eixos, numa interveng¢dio integrada com vista a renovagdo de
infraestruturas e (re)qualificagdo do espago publico.

2.3 - Usos
A maior parte da malha urbana identificada na 4rea correspondente a ampliagdo da ARU tem
conseguido preservar o uso predominantemente habitacional, pese embora o envelhecimento
de algum do seu parque edificado.
Existem pequenos e importantes polos, com fun¢des comerciais e de prestacdo de servigos,
nomeadamente a Rua Visconde Sousa Rego € as frentes urbanas apoiadas no eixo nascente do
Largo da Feira. Pontualmente destacamos a Rua da Trincheira (topo norte) € Largo da Sra. da
Agonia.
A 4rea a ampliar integra alguns edificios de maior notoriedade, tal como o asilo de infdncia
desvalida Silva Torres, atuais instalagdes da Escola Tecnologica Artistica e Profissional
(ETAP) de Caminha. A contrario, integra também alguns edificios de menor valor, gosto e
localizagdio discutiveis, tais como o Mercado Municipal, posto dos Correios € o Quartel dos
Bombeiros. Esta alteragio/ampliagio da ARU podera enquadrar eventual oportunidade para
repensar alguma intervengdo nestes edificios, seja de forma pontual ou mais profunda, que
possa potenciar, respetivamente, a sua requalificacdo ou relocalizacio.

3 - ALTERACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

3.1 - Fundamentag@io

As Ruas Visconde Sousa Rego e Benemérito Joaquim Rosas, a par do Largo da Feira € Praga
Pontaul-Combault comportam-se como eixos que, em contiguidade com o centro histdrico
(conjunto de interesse publico classificado) e em torno do qual se ocorrem dinamicas diversas,
concorrem para uma afluéncia relevante de pessoas e interesses. Estes territdrios tém
importéancia sob o ponto de vista econémico, que deve ser fortalecida. Todos eles, quer pela sua
extensdio quer pelo papel agregador, carecem de uma acdio integradora e qualificadora que
fortaleca a valéncia econémica € que promova a qualidade do ambiente urbano, tanto sob o
ponto de vista ambiental como da vivéncia social € importancia economica.
A proposta de ampliagdo da ARU do Centro Histérico de Caminha apresenta, de forma geral,
um conjunto de objetivos estratégicos e de medidas a implementar com vista a consolidar uma
acdo ativa e dinamizadora que crie condi¢des favoraveis a reabilitacdo urbana, sendo que se
mantém, genericamente, os objetivos perseguidos aquando da delimitacdo original da ARU,
que aqui se reproduzem:

a) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagio;

b) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social € econémica dos espacos
urbanos fomentando a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas de forma
integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervengdes de natureza social e
econdmica;

c) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados funcionalmente
inadequados ou devolutos e melhorar as condigSes de habitabilidade e de seguranga contra risco
de incéndio;

d) Fomentar a adogdio de critérios de eficiéncia energética em edificios piblicos e
privados.

¢) Garantir a prote¢do e promover a valoriza¢io do patrimoénio cultural, afirmando os
valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;




g) Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagio
coletiva;

h) Promover a criagfio e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

4 - OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ENQUADRAMENTO LEGAL DO PROCEDIMENTO DE
DELIMITACAO
Face a oportunidade e atentos os objetivos e desafios do Regime Juridico da Reabilitacfio
Urbana, a alteragdio 4 delimitagdo desta ARU mantem como missio a convergéncia de
investimento (publico e privado) na intervencdo integrada de reabilitacdo, centrada no
edificado, no espago publico e nos equipamentos localizados na 4area delimitada.
Assim, a nova delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Caminha enquadra-se nos Objetivos
da Reabilitagdo Urbana do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (Lei 32/2012 de 14 de
Agosto) assentando, nomeadamente, nos seguintes Objetivos Estratégicos:

a) Assegurar a reabilitacio dos edificios que se encontrem degradados ou
funcionalmente inadequados;

b)Reabilitar tecidos urbanos degradados € em degradagio;

c)Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos ndo edificados;

d)Garantir a prote¢éo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

€)Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos espagos
urbanos;
h) Fomentar a Revitalizagdo urbana orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano:

1) Assegurar a integracdo e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos;

j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos € os equipamentos de utilizagio
coletiva;

k) Recuperar espagos urbanos obsoletos promovendo o seu potencial para atrair fungdes
urbanas inovadoras e competitivas:

1) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagio;

m) Promover a criagiio e melhoria das acessibilidades para cidaddios com mobilidade
condicionada;

n) Fomentar a adog8o de critérios de eficiéncia energética.

0) Assegurar o acesso a fontes de financiamento para reabilitagdo urbana, integrando de
forma clara e eficaz as diversas mediadas de incentivo existentes.

p) Incentivar a atividade econdémica nos setores ligados a reabilitacio urbana
contribuindo para a geragdo de emprego.

5 - DELIMITACAO FiSICA DA AREA ABRANGIDA

A area objeto de delimitacdo desenvolve-se em cerca de 21,7 hectares e abrange a 4rea
classificada como Conjunto de Interesse Publico e respetiva area de protegdo (portaria 420/2013
publicada no Didrio da Republica, 2% série, n° 122, de 27 de junho), a qual acresce a éarea
associada a classificagdo do Chafariz como Monumento Nacional (decreto de 16-06-1910,
publicado no Diério do Governo 136 de 23-06-1910) e que constituiram a delimitacio da ARU
original. A zona a integrar na ARU anterior corresponde a uma é4rea que se estende para sul do




Centro Historico, orientada pelo eixo das ruas Visconde Sousa Rego € Benemérito Joaquim
Rosas. O limite nascente coincidira basicamente com o tardoz do edificado consolidado, que se
apoia nas duas artérias atras referidas e tem como limite poente, precisamente, a via marginal.
A associa¢do destas novas areas é também garante da unidade e continuidade urbana e
complementaridade no contexto da vivéncia urbana.

6- BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS MUNICIPAIS (alinea c) do
artigo 13 da Lei 32/2012 de 14 de agosto).

Conforme alinea ¢) do n°2 do art.13° do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro alterado
pela Lei n°32/2012, de 14 de agosto a Delimitagio de uma Area de Reabilitagdo Urbana, exige
a definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio,
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoveis (IMT).

Neste sentido, nos termos estabelecidos nos n°7) e 8) do artigo. 71° dos Estatutos dos Beneficios
Fiscais e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidos na
Delimita¢iio da Area de Reabilitacdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais:

- Aos prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagéio ¢ conferida a isen¢do de imposto
municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitagdo.

- S4o isentas de IMT as aquisi¢des de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira transmissao
onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na «Area de Reabilitagio Urbanay.

Serdo concedidos os beneficios fiscais assumidos & totalidade do prédio, mesmo que a
delimita¢do da ARU s6 abranja parte deste.

7 - DEFINICOES

“Ag¢oes de reabilitagdo”- as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguran¢a funcional, estrutural € construtiva a um ou varios edificios, ou as
constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de
conservagdo do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengéo;
“Estado de Conservacdo” - o estado do edificio ou da habita¢do determinado nos termos do
disposto no Novo Regime do Arrendamento Urbano - NRAU e no Decreto-lei 156/2006 de 3
de 8 de Agosto) e regulamentagdo associada (portaria n° 1192-B/2006) — para efeito de
atualizagdo das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servigos
municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos niveis de conservagdo
constantes do quadro do artigo 33 do Novo Regime do Arrendamento Urbano -NRAU.

4 - CONCLUSOES:

A estratégia que tem vindo a ser delineada para a reabilitag@o da area de intervengdo tem como
pressuposto que o financiamento deve assentar numa logica de complementaridade entre o
investimento publico e a iniciativa dos particulares. Torna-se assim importante que sejam
alavancadas aquelas intervengdes no tecido urbano que tenham impacto positivo € sejam
influentes na dindmica de revitalizacdo.

Nesse sentido cré-se, como antes, que a reabilitagdo conjunta de edificios e espacos publicos de
utilizagdo coletiva induzira a reabilitacdo da malha urbana préxima, condi¢do necessaria para
captar novos habitantes e potenciar a renovagéo e desenvolvimento das atividades econémicas
€ sociais que se encontram na area a integrar, agora, na ARU do Centro Historico de Caminha




e que, pelas razdes antes expostas, justificard que o Municipio de Caminha mantenha o nivel
de envolvimento nas acdes de reabilitagdo.

Anexos:
Planta da alteragdo da delimitacdo da ARU do Centro Historico de Caminha
Planta final da proposta de delimitagdo da ARU do Centro Histérico de Caminha
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